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Arsberetning 2024

Selbu Nearingsselskap KF ble stiftet av Selbu kommunestyre den 11.2.2002.
Foretakets formél er & oppfere, eie og forvalte grunn og lokaler for naringsutvikling 1 Selbu.

Styret

Etter vedtektene ledes Selbu Naringsselskap KF av et styre pa 3-5 medlemmer. Styret rapporter
til formannskap og kommunestyret etter bestemmelsen Lov om kommuner og fylkeskommuner
av 22.juni 2018 nr.83.

Dagens styret bestar av:

Styreleder: Geir Ove Lillebudal

Nestleder: Ole Morten Balstad

Styremedlem: Oddstein Rygg (fom 01.09. har Alf Ronny Rotvold fungert som fast
styremedlem)

Varamedlemmer: Alf Ronny Rotvold
Anne Berit Lien
Lars Rolseth

Det ble i 2024 gjennomfert 7 styremeter og det ble behandlet 43 saker.

Historikk og driften

12002 vedtok kommunestyret at Selbu Nearingsselskap KF skulle oppfere bygg for utleie til
Kjeldstad Sagbruk & Hevleri AS (i dag Inntre Kjeldstad AS). Engasjementet ble utvidet i 2006,
og deretter redusert 1 2013. Avtalen med Inntre Kjeldstad AS ble avsluttet 1 april 2022 som folge
av at bedriften ensket & kjope seg ut av avtalen.

Fra 2013 kom Selbu Byggtre AS inn som leietaker av laftehall, lager/garasje, 2 trelastskur og en
plasthall. Avtalen ble utvidet 1 2015 da lager/garasje ble ombygd til elementhall. Avtalen med
Selbu Byggtre AS ble hesten 2021 avsluttet gjennom at leietaker kjopte eiendommen.

12017 ble det bestemt at bygningsmassen pa SIFA AS skulle overtas av Selbu Naeringsselskap
KF. Siden den gang har n@ringsselskapet rehabilitert deler av den gamle bygningsmassen (2017),
samt finansiert ny produksjonshall for SIFA (2018-2019). Rehabilitering av kontordel i gammel
bygningsmasse ble gjennomfert 1 2021. 1 2022/2023 ble engasjementet ytterligere utvidet som
folge av ny taktekking gammelt bygg, innsetting av port og reoler i ny produksjonshall,
rehabilitering av kjokken og garderober. Som folge av okt etterspersel, nye produkter og behov
for mer lagerplass, ble det 1 2023 igangsatt ytterligere bygging av en ny produksjonshall,
tilknyttet hallen som ble bygd 1 2018. Denne ble ferdigstilt 1 2024.

Gjennom 2024 har det veert direkte dialog med andre nye bedrifter som kan veare aktuelle som
leietakere hos naringsselskapet. I lapet av aret ble det signert leieavtaler med 2 bedrifter som
utvider virksomhetene/ etablerer seg pd @yberget. Entrepriseforesporsel ble i november lagt ut pa
Doffin. Utbygging av ca 3300 m2 neeringsbygg starter varen -25 etter at kommunestyret har fattet
finansieringsbeslutning.

Fortsatt drift og selskapets stilling

Arsregnskapet for 2024 er satt opp under forutsetning av fortsatt drift. Det bekreftes med dette at
forutsetningen om fortsatt drift er til stede.
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Aret 2024 ga et overskudd drift pa kr 309.199,-. Overskuddet har sin hovedarsak i forte
renteinntekter pa kr 241.453,- knyttet til selskapets innskuddskonti.

Investeringsregnskap 2024 er avlagt med et udekket belop pa kr 1.917.664. Underskuddet gjelder
oppstartskostnader av naringsarealer Qyberget bokfert 1 2024. Dette vil bli dekket inn gjennom
tilsvarende reduserte utgifter 1 2025.

Finansiering av utbyggingene og gjeld
Utbyggingene er i sin helhet finansiert med eksterne laneopptak i KLP. Per 31.12.24 har
foretaket et laneopptak pa kr. 54.189.300,-.

Leieinntekter

Selskapets inntekter knyttes til leieavtalene med SIFA AS. Leieinntektene tilsvarer i hovedsak
renter og avdrag pa alle 14n som er betalt til KLP i lopet av aret. I tillegg viderefaktureres
kommunale avgifter, samt store deler av administrasjonskostnadene 1 selskapet til leietaker.

Risiko

Selbu Nearingsselskap KF har investert 1 bygg og anlegg og er avhengig av at leietakerne dekker
sine forpliktelser. For & skape forutsigbarhet, inngér i utgangspunktet Selbu Naeringsselskap KF
fastrenteavtaler med KLP. Varighet pa avtalene avstemmes med den enkelte leietaker. Pa grunn
av renteutviklingen siste ar, har nye lan og utgatte fastrenteavtaler gitt over til flytende
rentebetingelser da det forventes at rentenivaet vil g ned igjen.

Nzrmere om regnskapet
Arsregnskapet er satt opp i trdd med Kommuneloven av 22.06.2018 og tilhgrende Forskrift om

okonomiplan, arsbudsjett, arsregnskap og drsberetning for kommuner og fylkeskommuner mv av
07.06.2019.

Ansettelsesforhold

Det er ikke noen faste ansatte i foretaket. Selbu Vekst AS har ansvaret for daglig drift av
selskapet med Monica Sundal som daglig leder. Fom 01.09. har Oddstein Rygg vikariert i
stillingen som daglig leder. Ny ansettelse av daglig leder gjennom utlansavtale med Selbu Vekst
vil bli foretatt 1 2025.

Likestilling
Styret bestér av tre personer som alle er menn.

Arbeidsmiljo
Det er ikke noen faste ansatte 1 foretaket.

Det ytre miljo
Foretaket driver ikke virksomhet som forurenser det ytre miljo.

Oppsummert
Etter styrets oppfatning gir-de framlagte skonomiske oversiktene med tilherende noter, samt
denne arsrapporten, en fyllestgjorende informasjon om driften og stillingen ved arsskiftet.

Selbu, den 14.02.2025

Geir Ove Lillebudal ~ Ole Morten Balstad Alf Ronny Rotvold ~ Oddstein Rygg
styrets leder nestleder styremedlem kst. daglig leder
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§5-4 Bevilgningsoversikt — drift 1.ledd

Regnskap 2024 Reg. budsjett Oppr.budsjett Regnskap 2023

1 Rammetilskudd 0 0 0 0
2 Inntekts- og formueskatt 0 0 0 0
3 Eiendomsskatt 0 0 0 0
4 Andre generelle driftsinntekter 0 0 0 0
5Sum generelle driftsinntekter 0 0 0 0
6 Sum bevilgninger drift, netto -5 629 886 -7 685 000 -5 685 000 -3230229
7 Avskrivninger (note 4 0og 6) 2321365 1750 000 1750 000 1651451
8 Sum netto driftsutgifter -3308521 -5935 000 -3935 000 -1578778
9 Brutto driftsresultat 3308521 5935 000 3935000 1578778
10 Renteinntekter 241453 0 0 327 000
11 Utbytter 0 0 0 0
12 Gevinster og tap pa finansielle omlgpsmidler 0 0 0 0
13 Renteutgifter 2915790 4900 000 2900000 1320262
14 Avdrag pa lan (note 2 og 6) 2 646 350 2 650 000 2 650 000 1846 350
15 Netto finansutgifter -5320687 -7 550 000 -5 550 000 -2839612
16 Motpost avskrivninger 2321365 1750000 1750000 1651451
17 Netto driftsresultat 309 199 135000 135000 390617
Disponering eller dekning av netto driftsresultat

18 Overfgring til investering 0 0 0 0
19 Avsetninger til bundne driftsfond 0 0 0 0
20 Bruk av bundne driftsfond 0 0 0 0
21 Avsetninger til disposisjonsfond 309 199 185 000 185 000 390617
22 Bruk av disposisjonsfond 0 -50 000 -50 000 0
23 Dekning av tidligere ars merforbruk 0 0 0 0
24 Sum disponeringer eller dekning av netto driftsresultat 309199 135000 135 000 390617
25 Fremfgrt til inndekning i senere ar (merforbruk) 0 0 0 0
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§5-6 Okonomisk oversikt — drift

Regnskap 2024 Reg. budsjett Oppr.budsjett  Regnskap 2023
Driftsinntekter
1 Rammetilskudd 0 0 0 0
2 Inntekts- og formuesskatt 0 0 0 0
3 Eiendomsskatt 0 0 0 0
4 Andre skatteinntekter 0 0 0 0
5 Andre overfgringer og tilskudd fra staten 0 0 0 0
6 Overfgringer og tilskudd fra andre 0 0 0 0
7 Brukerbetalinger 0 0 0 0
8 Salgs- og leieinntekter (note 7) 6136 592 8200000 6 200 000 3693 865
9 Sum driftsinntekter 6136 592 8200 000 6 200 000 3693 865
Driftsutgifter
10 Lgnnsutgifter 0 0 0 0
11 Sosiale utgifter 0 0 0 0
12 Kjgp av varer og tjenester 506 706 515000 515000 463 636
13 Overfgringer og tilskudd til andre 0 0 0 0
14 Avskrivninger (note 2 og 4) 2321365 1750000 1750000 1651451
15 Sum driftsutgifter 2828071 2265 000 2265 000 2115087
16 Brutto driftsresultat 3308521 5935000 3935000 1578778
Finansinntekter
17 Renteinntekter 241453 0 0 327000
18 Utbytter 0 0 0 0
19 Gevinster og tap pa finansielle omlgpsmidler 0 0 0 0
20 Renteutgifter 2915790 4900 000 2900 000 1320262
21 Avdrag pa lan (note 6) 2 646 350 2 650 000 2 650 000 1846 350
22 Netto finansutgifter -5 320687 -7 550 000 -5 550 000 -2839612
23 Motpost avskrivninger 2321365 1750000 1750000 1651451
24 Netto driftsresultat 309 199 135 000 135000 390617
Disp. eller dekning av netto driftsresultat:
25 Overfgring til investering 0 0 0 0
26 Avsetninger til bundne driftsfond 0 0 0 0
27 Bruk av bundne driftsfond 0 0 0 0
28 Avsetninger til disposisjonsfond 309199 185 000 185 000 390617
29 Bruk av disposisjonsfond 0 -50 000 -50 000 0
30 Dekning av tidligere ars merforbruk 0 0 0 0
31 Sum disponeringer eller dekning av netto driftsresultat 309 199 135 000 135 000 390617
32 Fremfgrt til inndekning i senere ar (merforbruk) 0 0 0 0
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§5-5 Bevilgningsoversikt — investering 1.ledd

Regnskap 2024 Reg. budsjett Oppr.budsjett Regnskap 2023

1Investeringeri varige driftsmidler (note 2 og 4) 7 880798
2 Tilskudd til andres investeringer 0
3Investeringeri aksjer og andeleri selskaper 0
4 Utlan av egne midler 0
5 Avdrag pa lan 0

85 000 000
0
0
0
0

5000000
0
0
0
0

16 747 865
0
0
0
0

6 Sum investeringsutgifter 7 880 798

7 Kompensasjon for merverdiavgift

8 Tilskudd fra andre

9 Salg av varige driftsmidler

10 Salg av finansielle anleggsmidler

11 Utdeling fra selskaper

12 Mottatte avdrag pa utlan av egne midler
13 Bruk av |an (note 2) 5913134

O O O O o o

85 000 000

O O O O o o

85 000 000

5000 000

O O O O o o

5000 000

16 747 865

O O O O o o

16 747 865

14 Sum investeringsinntekter 5913134

15 Videreutlan

16 Bruk av lan til videreutlan

17 Avdrag pa lan til videreutlan
18 Mottatte avdrag pa videreutlan

85000 000

5000 000

16 747 865

ol © O O

19 Netto utgifter videreutlan

20 Overfgring fra drift

21 Avsetninger til bundne investeringsfond
22 Bruk av bundne investeringsfond

23 Avsetninger til ubundet investeringsfond
24 Bruk av ubundet investeringsfond

25 Dekning av tidligere ars udekket belgp

oO|O ©O O O

ol © O O

oO|O ©O O O

o0 ©O ©O © O O

26 Sum overfgring fra drift og netto avsetninger
27 Fremfgrt til inndekning i senere ar (udekket belgp) 1917 664

O OO OO o o o

O OO O O o o o

O OO OO o o o
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§5-8 Balanseregnskapet

EIENDELER

A. Anleggsmidler

I. Varige driftsmidler (note 4)

1. Faste eiendommer og anlegg
2. Utstyr, maskiner og transportmidler
Il. Finansielle anleggsmidler

1. Aksjer og andeler

2. Obligasjoner

3. Utlan

I1l. Immaterielle eiendeler

IV. Pensjonsmidler

B. Omligpsmidler (note 1)

I. Bankinnskudd og kontanter
Il. Finansielle omlgpsmidler
1. Aksjer og andeler

2. Obligasjoner

3. Sertifikater

4. Derivater

II. Kortsiktige fordringer

1. Kundefordringer

2. Andre kortsiktige fordringer
3. Premieavvik

Sum eiendeler

EGENKAPITAL OG GJELD

C. Egenkapital

I. Egenkapital drift

1. Disposisjonsfond

2. Bundne driftsfond

3. Merforbruk i driftsregnskapet

4. Mindreforbruk i driftsregnskapet

Il. Egenkapital investering

1. Ubundet investeringsfond

2. Bundne investeringsfond

3. Udekket belgp i investeringsregnskapet

I1l. Annen egenkapital

1. Kapitalkonto (note 2)

2. Prinsippendringer som pavirker arbeidskapitalen drift
3. Prinsippendringer som pavirker arbeidskapitalen investering

D. Langsiktig gjeld

I. Lan (note 50g 6)

1. Gjeld til kredittinstitusjoner
2. Obligasjonslan

3. Sertifikatlan

1. Pensjonsforpliktelse
E. Kortsiktig gjeld

I. Kortsiktig gjeld (note 1)
1. Leverandgrgjeld

2. Likviditetslan

3. Derivater

4. Annen kortsiktig gjeld
5. Premieavvik

Sum egenkapital og gjeld

F. Memoriakonti

I. Ubrukte lanemidler

Il. Andre memoriakonti

I11. Motkonto for memoriakontiene

Regnskap 2024

55 385 622
55 385 622
55385622

O O O o o oo

2203213
1974 669

O O O o o

228544
228 544

0

0

57 588 834

745 505
1466 847
1466 847

0

0

0

-1917 664
0

0

-1917 664
1196 322
1196322
0

0

54 189 300
54 189 300
54189 300
0

0

0
2654030
2654030
2058010
0

0

596 020

0

57 588 834

o O o o

Regnskap 2023

51477 640
51477 640
51477 640

O O O o oo o

5836 585
4149038

O O O oo

1687 547
1687 547
0

0

57 314 225

1762772
1157648
1157648

O O O o oo o

605 124
605 124

53 835650
53 835 650
53 835650
0

0

0
1715803
1715803
1193328
0

0

522 475

0

57 314 225

0

2963 134
0
-2963134
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§5-9 Oversikt over samlet budsjettavvik og arsavslutningsdisposisjoner — drift

Regnskap 2024
1 Netto driftsresultat -309 198,96
2 Avsetninger til bunde driftsfond 0,00
3 Bruk av bundne driftsfond 0,00
4 Overfgring til investering i hht arsbudsjett og fullmakter 0,00
5 Avsetning til disposisjonsfond i hht arsbudsjett og fullmakter 185 000,00
6 Bruk av disposisjonsfond i hht arsbudsjett og fullmakter -50 000,00
7 Budsjettert dekning av tidligere ars merforbruk 0,00
8 Arets budsjettavvik (mer- eller mindreforbruk fgr strykninger) -174 198,96
9 Strykning av overfgring til investering 0,00
10 Strykning av avsetning til disposisjonsfond 0,00
11 Strykning av dekning av tidligere ars merforbruk 0,00
12 Strykning bruk av disposisjonsfond 50000,00
13 Mer- eller mindreforbuk etter strykninger -124 198,96

14 Bruk av disposisjonsfond for reduksjon av arets merforbruk etter strykninger

15 Bruk av disposisjonsfond for inndekning av tidligere ars merforbruk

16 Bruk av mindreforbruk etter strykninger for dekning av ars merforbruk

17 Avsetning av mindreforbruk etter strykninger til disposisjonsfond 124 198,96
18 Fremfgrt til inndekking i senere ar (merforbruk)

§5-9 Oversikt over samlet budsjettavvik og arsavslutningsdisposisjoner — investering

Regnskap 2024
1 Sum utgifter og inntekter eks.bruk av lan 7 880 798,48
2 Avsetninger til bundne investeringsfond 0
3 Bruk av bundne investeringsfond 0,00
4 Budsjettert bruk av Ian -85 000 000,00
5 Overfgring fra drifti hht asbudsjett og fullmakter 0,00
6 Avsetning til ubundne fond hht budsjett 0,00
7 Bruk av ubundet investeringsfond i hht arsbudsjett og fullmakter 0,00
8 Dekning av tidligere ars udekket belgp 0,00
9 Arets budsjettavvik (udekket eller udisponert belgp fgr strykninger) -77 119 201,52
10 Strykninger av avsetninger av avsetninger til ubundet investeringsfon 0,00
11 Strykning av bruk av 1an 79 036 865,59
12 Strykning overfgring fra drift 0,00
13 Strykning av bruk av ubundet investeringsfond 0,00
14 Udekket eller udisponert belgp etter strykninger 1917 664,07

15 Avsetning av udisponert belgp etter strykninger til ubundet investeringsfond

16 Fremfgrt til inndekking i senere ar (udekket belgp) 1917 664,07

Selbu, den 14.02.2025

Geir Ove Lillebudal  Ole Morten Balstad
styrets leder nestleder

Alf Ronny Rotvold Oddstein Rygg
styremedlem kst. daglig leder
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Note 1 Endring i arbeidskapital

Balanseregnskapet : 31.12.2024 | 01.01.2024 | Endring |
2.1 Omligpsmidler 2203 213 5836 585
2.3 Kortsiktig gjeld 2 654 030 1715 803
Arbeidskapital -450 817) 4120782 -4 571 599
Drifts- og investeringsregnskapet : Belop
Driftsregnskapet
Sum driftsinntekter -6 136 592
Sum driftsutgifter ’ 506 706
Netto finansutgifter [ 5320687
Netto driftsresultat -309 199
Investeringsregnskapet
Sum investeringsutgifter [ 7880798
Sum investeringsinntekter -5 963 134
Netto utgifter videreutlan 0
Netto utgifter i investeringsregnskapet 1917 664
Endring ubrukte lanemidler (gkning +/reduksjon-) -2 963 134
Endring i regnskapsprinsipp fert direkte mot egenkapital 0
Endring arbeidskapital i drifts- og investeringsregnskapet -4 571 599
Differanse (forklares nedenfor) 0
Note 2 Kapitalkonto

01.01.2024 | 31.12.2024 Endring
Anleggsmidler 51477 640] 55 385622 3907 982
Langsiktig gjeld 53835650 54 189 300( 353 650
Ubrukte lanemidler 2963134 of -2963134
Endring i regnskapsprinsipper som pavirker langsiktig gjeld d 0
Endring i regnskapsprinsipper som pavirker anleggsmidler f 0
Kapitalkonto 605 124 1196 322 591 198
Spesfikasjon av transaksjoner pa kapitalkontoen:
Saldo 01.01. kr 605124
Okning av kapitalkonto (kreditposteringer)
Aktivering av fast eiendom og anlegg (kr 7 880 798
Rewersert nedskrivning av fast eiendom og anlegg kr -
Aktivering av utstyr, maskiner og transportmidler kr -
Awdrag pa eksterne lan kr 2646 350
Reduksjon av kapitalkonto (debetposteringer)
Awvgang fast eiendom og anlegg kr -
Av- og nedskriving av fast eiendom og anlegg (2023 og 2024) kr 3972 816
Awvgang utstyr, maskiner og transportmidler kr -
Av- og nedskrivning av utstyr, maskiner og transportmidler kr -
Bruk av midler fra eksterne lan kr 5963 134
Saldo 31.12. kr 1196 322
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Note 3 Regnskapsprinsipper og vurderingsregler

Regnskapet er avlagt etter Kommunelovens kapittel 9, Forskrift om gkonomiplan, arsbudsjett,

arsregnskap og arsberetning for kommuner og fylkeskommuner mv og god kommunal
regnskapsskikk. Regnskapet er finansielt orientert, og skal vise all tilgang pa og bruk av midler 1
aret. Inntekter og utgifter skal tidsmessig plasseres 1 det aret som felger av anordningsprinsippet.

Anordningsprinsippet betyr at alle kjente utgifter og inntekter i lopet av aret som vedrerer KF’ets
virksomhet skal fremgé av drifts- eller investeringsregnskapet i aret enten de er betalt eller ikke.

Note 4 Anleggsmidler
Industribygg
KF SUM
Bokfeart verdi pr 1.1.2024 49 826 189 49 826 189
. - o
Arets tilgang 7 880 798| 7 880 798
4
Arets avgang 0
Arets avskrivninger 2321365 2321365
Arets nedskrivninger i 0
Rewerseringer av nedskrivninger i 0
4 -
Bokfert verdi pr. 31.12.2024 55 385 622 55 385 622
. r
Tap ved salg av anleggsmidler 0 0
r
Gevinst ved salg av anleggsmidler 0 0
Utnyttbar lewvetid, inntil 40 ar
Avskrivningsplan Lineeer
Note 5 Langsiktig gjeld
Gj.snittlig Gj.snittli
Lanesaldo 31.12.2024 Kommunalt foretak Igpetid (ar) g rente Innfris
Lan til egne investeringer:
Lan KLP 831755 30242 2 600 000 13 1,320 13.11.2037
Lan KLP 83175581785 28 000 000 20 5,300 30.11.2044
Lan KLP 9317 57 89947 495 000 16 4,540| 19.02.2041
Lan KLP 831760 79439 3 894 300 18 4,570 07.10.2042
Lan KLP 8317.62.30927 19 200 000 19 5,350 05.07.2043
Sum bokfert langsiktig gjeld 54 189 300
Herav finansielle leieavtaler 0
Lan som forfaller i 2024 0
Herav lan som ma refinansieres
Langs.gjeld Gj.sn.
Fordeling av langsiktig gjeld etter rentebetingelse| 31.12.2024 rente
Langsiktig gjeld med fast rente : 6 989 300 4,14 %
Langsiktig gjeld med flytende rente : 47 200 000 5,33 %

Note 6 Avdrag pa lan

KF'et skal betale arlige avdrag som samlet skal veere minst lik storrelsen pa selskapets
avskrivninger i regnskapsaret, justert for forholdet mellom sterrelsen pé lanegjelden og sterrelsen

pa avskrivbare anleggsmidler.
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Beregningen gjeres ved hjelp av felgende formel:

Sum arets avskrivninger x Lanegjeld pr. 1/1 i regnskapsaret

Bokfarte avskrivbare anleggsmidler pr. 1/1 i regnskapsaret

= Minimumsawdrag

Forholdet mellom betalte avdrag om minimumsavdrag 2024 2023
Sum avskrivninger i aret 2 321 365 1 651 451
Sum lanegjeld pr 1.1. 53 835 650| 38 682 000
Avskrivbare anleggsmidler pr. 1.1 49 826 189| 34 729 775
Bergnet minimumsawdrag 2508 163 1 839 385
Utgiftsfarte avdrag i driftsregnskapet 2 646 350 1 846 350
Awik -138 187 -6 965
Selbu Nearingsselskap KF har betalt nok avdrag for aret 2024.
Note 7 Fordeling av inntekter
Totalt Egen kommune Andre
Driftssinntekter
Overferinger og tilskudd 0 0 0
Brukerbetalinger 0 0 0
Salgs- og leieinntekter 6 136 592 0 6 136 592
Totalt 6 136 592 0 6 136 592

Note 8 Ytelse til ledende personer

Lenn og annen
Ytelser til ledende personer godtgjerelse
Daglig leder (Selbu Vekst) 140 000
Styreleder 20 000
Note 9 Godtgjorelse til revisjon
Godgjerelse til revisor
Revisjon Midt-Norge SA 11222
Samlet godtgjorelse 11 222
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