Henvendelse til Kontrollutvalget i
Selbu kommune

Vedr. kommunestyrets vedtak om a justere
kommunens husleiesatser




Saken angar: Vedtak i PS 88/2023, kommunestyret 11.12.23
Beskrivelse: Regulering av husleiesatser 2024

Kommunestyret vedtok i sak PS 88/2023 a gke leieprisen i kommunens utleieboliger. Det var
Kommunedirektgren (KD) sin innstilling til nye satser som ble vedtatt av flertallet i kommunestyret.
Sammen med innstillingen fulgte en redegjgrelse! som er vedlagt. @kningen skal jmf. budsjett ha en
arsvirkning pa 1.590.523,-. Argumentasjonen for jgkningen viste til et vedtak i kommunestyret fra
15.09.2014 hvor det ble bestemt at kommunens boliger prismessig skulle ligge pa gjengs leie. Det
fremstar som noe uklart om hvor godt dette vedtaket har blitt fulgt opp, og KD mente at leien na var
for lav. Leien matte opp for a na nivaet til gjengs leie, ble det argumentert.

Overordnet er det Husleieloven? som legger fgringer tilknyttet utleie av boliger. Ved endring av
leiepris setter Husleieloven noen rammer. Leien kan som hovedregel kun gkes med
konsumprisindeksen (KPI). Man anslar at konsumprisindeksen (KPI) for 2023 ligger pa rundt 5 %°.
Videre finnes det en mulighet for a endre leien til det man kaller «gjengs leie». Med gjengs leie sa
mener man den husleien som det betales for liknende boliger pa liknende leievilkar i samme omrade.
Dette kan man forsta som et slags gjennomsnitt av leieprisen i alle Igpende leieforhold av tilsvarende
boenheter. Gjengs leie er dog ikke det samme som markedsleie, og ved en overgang til gjengs leie skal
det ogsa gjores fradrag for leietakers forbedringer og innsats. Det kan ikke justeres til gjengs leie i
leieforhold som har vart i under 3 ar. Man ma anta at en betydelig andel av kommunens leieforhold
har hatt en varighet langt under 3 ar.

Det alminnelige prisvernet i Husleieloven sier ogsa at det kan ikke avtales en leie som er urimelig i
forhold til det som vanligvis oppnas pa avtaletidspunktet ved utleie av liknende husrom pa liknende
avtalevilkar.

KD sin utregning av gjengs leie

| sitt forslag til vedtak i saken har KD fastslatt at leien minimum innebzerer en gkning av leia med 20 %
for @ na gjengs leie. | noen tilfeller foreslas det ogsa en hgyere prosentsats. | saksdokumentene
skriver KD at man har brukt boenheter som kommunen leier ut til flyktninger samt noen enheter som
er annonsert for utleie som grunnlag for a finne gjengs leie. Utregningen er som fglger:

Beregninger uten strgam og tw/nett Standard
Antall enheter m2 antall sowverom Gjengs leie
Eksterne 11 S4mi2 2til 3soverom kr 9 BE2, 00

Flyk ninge baliger som SK leier 12 B4m2 2til 3soverom kr 9 207,00

Dette innebaerer en definisjon av gjengs leie pr. kvadratmeter pa 1288,-.

L Regulering husleiesatser 2024 — Kommunedirektgrens redegjgrelse. Vedlegg til Kommunedirektgrens forslag til
handlingsplan 2024-27. 4. desember 2023.

2 Husleieloven; https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1999-03-26-17/KAPITTEL 4#%C2%A74-3. 12. desember
2023.

3 KP1 2023. https://www.ssb.no/priser-og-prisindekser/konsumpriser/statistikk/konsumprisindeksen. Statistisk
sentralbyra
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Pa spgrsmal omkring dette er korrekt utregnet svarer KD i mail til kommunestyret 7. desember 2023
felgende:

Heil

Sannsynlig er kanskje regnestykket riktig ift kvm pris, men;
Her er det nok flere faktorer som ma legges til grunn slik vi beskriver i notatet, eksempel er beliggenhet, standard, enheter er ikke fullt sammenlignbare i ft hvilke beboere de er egnet for mm.

Vi har ikke funnet det riktig 4 regne pr kvadrat, her ma det ses pi antall soverom og hvilke muligheter som den enkelte enhet gir.
| det private markedet er enheter ofte deler av enebolig med stgrre kvadrattflate enn behovet tilsier. Dette vil dra ned snittpris.

Selbu Kommune bidrar pr dato til & dra ned snittpris for giengsleie og blir da foretrukket utleier for mange utenom var mdlgruppe.

Med andre ord; KD mener at enheten kvadratmeterpris ikke er egnet til a fastsla korrekt gjengs leie i
disse utleieenhetene. Det fremstar som merkelig og ikke hensynta kvadratmeterpris i et slikt
spgrsmal, da det er maleenheten markedet selv naermest slavisk benytter ved verdivurderinger av
eiendomsobjekter. En subjektiv sammenligning av alle de ulike utleieenhetene virker bade upresis,
kostnadskrevende og subjektiv.

KD sin presentasjon av navaerende prisniva i sine utleieboliger

Dagens leie
Mestatunet uftjenester 17 41mJl uten eget soverom  kr & 500,00
Bo og Service sentret 7 Blm2 2soverom kr 7 9EE 00
Boog Service sentret 14 6Bm 2 1soverom kr & 900,00
MNestved 2 10 46m2 1soverom kr 5 260,00
Mebondvegen 6 Mm2 3soverom kr B 009,00
Mestansringen u/tjenester 19 68Bm.2 1soverom kr 7 045,00

KD har i saksdokumentene en presentasjon av naveerende prisniva pa de ulike lokasjonene man leier
ut til privatpersoner. Under kolonnen dagens leie presenteres prisene man betaler pr. mnd. Disse
prisene fremstar som korrekte, men sammenlignet med kontrakter vi har tilgang pa burde det veert
presentert at disse prisene inkluderer strgm. Unntaket er Nestatunet hvor kommunestyret har
vedtatt at leieprisen skal vaere 7500,- inkl. strem®*. Her har KD da tydeligvis kommet frem til at 1000,-
av leien utgj@r kostnader for strgm etc. Sa for Nestatunet er det altsa oppgitt pris u/strem (6500,-).
KD hevder at gvrige priser ogsa er eksl. stremkostnader. Det ble eksplisitt gjentatt av KD i
kommunestyremgtet 11. desember 2023. Det mener vi 3 kunne dokumentere er feil. Oppgitte priser
er leiepris inkl. strgm. Leiekontraktene som er vedlagt denne klagen kan dokumentere det. Under er
tre eksempler pa Igpende leiekontrakter.
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Total manedsleie kr. 7039,75,- betales innen den 20. 1 huar maned. Selbu kommune 6 mnd. skriftlig varsel
tilbyr avtalegio og eFaktura. Husleia ken indekscegtieres kvert ar jmf § 4.2 1 - :

Straminkludert: Ja @ Nei [] husleieloven Regulering kan skis med 30 dagers skriftlig warsel,
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4. Leietid: Tidsubestemt fra0i.a2.2027
Boligen overtas av leier den:  01.12.2022

Total: kr. 7.500,-

4 Sak PS 60/22. Vedtatt i kommunestyret i desember 2022.
https://prod01.elementscloud.no/publikum/971197609/DmbMeeting/34.
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| det pafglgende har vi satt opp KD sitt forslag til nye leiepriser sammen med de navaerende
leieprisene. Vi har ogsa da tatt med utregning av prisen pr. kvadratmeter. Denne oversikten burde
veert fremlagt sammen med saksdokumentene for a gi politisk niva bedre forstaelse av forslaget.

KD sin utregning
Sted Pris i dag pr. mnd Foreslatt pris pr. mnd
_ Leie Pr. kvm Leie Pr. kvm

Nestatunet 6500 1902 8450 2473

BO og servicesenteret 7988 1168 9985 1461
Bo og servicesenteret 6900 1217 8280 1461
Nestved 2 5260 1372 6312 1646
Mebondvegen 8009 1022 9611 1226
Nestansringen 7045 1243 8806 1554

Her ser vi at forslaget innebaerer en kvadratmeterpris hvor 5 av 6 lokasjoner ligge betydelig over det
KD selv har regnet frem som gjengs leie (1288,-). Allerede her begynner man a ane at man beveger
seg utenfor de rammer Husleieloven setter. | kolonnen over dagens pris mener vi det er tatt
utgangspunkt i priser inkl. strem — med unntak av Nestatunet. Dagens pris inkl. strém er pa 5 av 6
lokasjoner brukt som grunnlag for a regne ut fremtidig leiepris eksl. strgm. Til kommunestyret
bekrefter KD at stremmen na vil komme i tillegg, og ogsa allerede er inkludert. Vedlagt er mail fra KD
til kommunestyret 7. desember 2023 pa spgrsmal om dette:

Hei!

Kommunale avgifter er inkludert i leie.
Strem og TV/internett justeres ogsa arlig, men kommer i tillegg pr i dag med ca kr 1200-2000 pr enhet. Her varierer det en del.

Med vennlig hilsen
Oddveig Kipperberg
Kommunedirektgr

Dermed bekrefter KD at strém skal legges pa i tillegg til oppgitt ny beregnet leiepris. Denne nye
leieprisen har altsa blitt utregnet med utgangspunkt i navaerende totalsum av husleie inkl. strgm. |
motsetning til leiekontraktene hevder KD at strgm kommer som en tilleggskostnad i dagens
eksisterende leieforhold. Det er feil. Stremmen er i dag inkludert. Forslaget fra KD (som ogsa ble
vedtatt av Kommunestyret) medfgrer dermed at gkningen for den enkelte beboer blir vesentlig
hgyere enn hva saksdokumentene hevder siden strgmutgifter na plutselig vil komme i tillegg:

Utregning - regulering husleiesatser 2024

Sted Pris i dag pr. mnd Foreslatt pris pr. mnd @kning i % | @kning pr. ar

Leie Strom Pr. kvm Leie Strom Pr. kvm Pr. kvm Sum totalti NOK
Nestatunet 6500 1000 2195 8450 1200 2824 28,6 % 25800, -
BO og servicesenteret 7988 Inkl 1168 9985 1640 1701 45,6 % 43644, -
Bo og servicesenteret 6900 Inkl 1217 8280 1400 1708 40,3 % 33360,-
Nestved 2 5260 Inkl 1372 6312 1500 2037 48,4 % 30624, -
Mebondvegen 8009 Inkl 1022 9611 2000 1482 45,0 % 43224, -
Nestansringen 7045 Inkl 1243 8806 1500 1812 45,7 % 39132,-




| utregningen over ma vi presisere at foreslatte pris pr. mnd i stream muligens vil avvike noe fra vart
anslag, men avviket vil veere seers lite da det er tatt utgangspunkt i KD sin uttalelse om at
strgmkostnaden vil veere mellom 1200-2000,- pr. mnd - avhengig av objektets st@rrelse og alder. Var
utregning kan dermed anses a vaere veldig nzere den reelle kostanden den enkelte ma betale etter
justering jmf. vedtaket.

Lovlighet i vedtakets innhold

Spgrsmalet man ma stille seg er om en reell gkning i husleieutgifter pa over 40 % er i trad med
intensjonen om & fa prisen opp pa niva med gjengs leie. Det er merkelig at man gar fra et leieforhold
hvor strgmutgifter er inkludert til at det na skal komme i tillegg til ny leiepris. Videre er det til 3
undres over at KD ikke fglger sin egen utregnede kvadratmeterpris som nivaet for gjengs leie nar nye
leiepriser skal fastsettes. Snarere velger KD fullstendig a se bort i fra dette sitt forslag til nye leiepriser,
og snarere foreslar et prisniva langt over det man selv har kommet frem til er gjengs leie.

Vi gnsker at Kontrollutvalget vurderer lovligheten av endringene i leievilkarene opp mot Husleieloven.
Vi mener at endringene strider mot det alminnelige prisvernet i Husleieloven da ny leien er a anse
som urimelig i forhold til det en kunne forvente ved utleie av liknende husrom pa liknende
avtalevilkar. Videre er den reelle gkningen langt over hva Husleieloven angir, og ens egen definisjon
om nivaet pa gjengs leie tas ikke hensyn til nar man fastsetter ny leiepris. Her hevder vi at forslaget
legger seg pa en ny pris langt over hva man ma anse a vaere gjengs leie.

Nar det kommer til strgmutgifter er det apenbart av leieforhold vi kjenner til at beboerne ikke har fatt
egen faktura pa dette, og slik vi ser det er det blitt kommunisert at dette har veaert inkludert i prisen de
betaler som husleie. Det fastslar ulike leiekontrakter vi legger ved denne henvendelsen. Det til tross
for at KD flere ganger hevder at strgmkostnader allerede i dag kommer som et tillegg for kommunens
leieboere. Det kan vi altsa dokumentere er feil, og hevder dermed at vedtaket i kommunestyret
representerer en vesentlig endring av leievilkar som neppe kan gj@res av utleier i et kontraktsforhold
uten at det skrives en helt ny avtale som begge parter samtykker til. Pa toppen av dette virker KD a
motsi seg selv nar det kommer til nar leien er regulert sist opp mot gjengs leie. | saksdokumentene til
budsjettet 2024 sier KD fglgende:

| budsjett og handlingsplan for 2024-2027 er det lagt til grunn et premiss om gjennomsnittlig gkning av alle
leieinntekter pa 20% fra 2024. Regulering ift. gjengs leie kan skje dersom leieforholdet har vart i to ar og seks
maneder uten annen endring enn indeksregulering. Siste regulering ift. gjengs leie er gjort i november
2016.

Dersom man gar til de samme punktene i kommunens budsjetter for 2022 og 2023 sa sier derimot KD
at alle utleieenhetene er justert opp mot gjengs leie. Da ma man forsta det dithen at man i 2021 og
2022 mente at dette er gjort nylig, og ikke sa langt tilbake som 2016. Utklipp fra tidligere ar
budsjettforslag er vedlagt under:

17 Leie av kommunale boliger
av Kommunestyret 16.10.17. Denne beskriver 17. Lele av kommunaile boliger

Ny Boligsosial handlingsplan ble vedtatt av Kommunestyret 16.10.17. Denne beskriver
tildelingskriterier og hvem som gj@r vedtak pa tildeling.

eien. Sett i forhold til
kommunale boliger og

oliger har husleien regulert etter prinsi
bu si okes ikke husleiegrunnlaget fo

Alle kommunale boliger har husleien regulert etter prinsippet «gjengs leie». For 2023
foreslas det en gkning pa 4,1%. Gjeldene fra Mars 2023.

Det fremstar som selvmotsigende at KD ikke gnsker a gke leien for et ar tilbake med bakgrunn i
leiemarkedet i Selbu, mens man na plutselig mener man ma heve leien med 20-30 % for @ komme



opp pa gjengs leie. Hva har skjedd med leiemarkedet i Selbu i 2023 som plutselig skulle tilsi at gjengs
leie har gkt med opp mot 30 %?

Som man kan se fra budsjettet for 2023 sa vedtok altsa Kommunestyret — pa forslag fra KD — a gke
leieprisene med 4,1 %. Dette etter at man har fastslatt at husleien er regulert etter gjengs leie. Det er
naturlig a anta 4,1 % var i trad med arlig KPI. Beboere mottok ogsa et varsel pa dette, og det er
vedlagt under.

Beboere j kommunale boliger ‘\’v‘\

T5E05elby

f: Imd Dato:
i s ref: [md oooeis ved svarl .
f:"e‘r‘? =t 20237167 1/7.1.CABIORUL Ookf36(2023 20.01.2073

Varsel om skning av husleie fra 1.mars 2023

Hommunestyret | Selbu vedtok | sitt mote 12, desember 2022 & ake husleien i alle kommunale
utlgiebollger med 4,1

Rusleian aker med 4,1% fra og med 01.03.2023 for dInf deres del.

Det varierer hva de enkelte beboers har Inkludertinn i husleie, da som f.eks. strem; kabel TV, fiber
og lignende. Huslefeakningen pi 4,18 er den totale kningen.

For de leiligheter som har fatt fiber [AltTha), wil H_e‘; till
Dere med kabel TV har fortsatt kr 200,

Har du spersmal 6l brevet, kan duf dere komakbe-_J_g‘hiif Ren
Epost:  postmomakEselbu Kommuneno
Telefon: T281 6700

Med hilsen

Pavegne av John Rand
Bjerg Janne Kulset
Merkantil helse og omsorg
Selbu kommune

Kommunens rolle som utleier giennom sine boliger

Det er vanskelig a forsta kommunens rolle som tilbyder av disse utleie -og omsorgsboligene som
annet enn et tilbud for personer med utfordringer til & komme inn pa boligmarkedet uten
fellesskapets bistand. Alts3; et tilrettelagt tilbud for a bo i egen bolig. Dette kan ha med gkonomisk
situasjon a gjgre, mangel pa arbeid, forhold til rus, nedsatt funksjonsevne etc. Det er da naturlig a
anta at kostnaden for a bo i disse enhetene ikke er ment a ligge pa markedsleie. Dette er snakk om
offentlig tilrettelagte bopaeler for personer som ikke kan komme inn pa det ordinaere markedet. | et
slikt perspektiv kan man prinsipielt diskutere om gjengs leie er korrekt forventning nar det kommer til
leiepris. Det er jo ogsa verdt a nevne at det i disse boligene ogsa er leietaker med ulike typer
funksjonsnedsettelse — inkludert utviklingshemmede.

Beregnet bokostnad pr. beboer pr. maned
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B Fgrvedtak = Etter vedtak Etter vedtak m/strgm




I 2021 kom Kommunal -og distriksdepartementet med en tolkningsuttalelse®> omkring gjengs leie i
kommunale boliger. Her kom man frem til at; «Med dette utgangspunktet kan ikke departementet se
at man kan vurdere leien i et bestemt leieobjekt opp mot den gjennomsnittlige utleieprisen i en
kommune, ved vurdering av hva som er gjengs leie. Dette fremstdr i strid med forarbeidsuttalelsene
om at man skal foreta sammenlikning med husrom pa stedet, og at det ma vaere tale om liknende
husrom utleid pa liknende vilkar». Avslutningsvis konkluderte man med at; «Departementet mener
derfor at man ved vurdering av gjengs leie for en kommunalt eid utleiebolig ikke kan legge til grunn
gjennomsnittlig husleie for samtlige boliger i kommunen hvor boligen ligger».

Med andre ord sa kan det argumenteres for at kommunens fremgangsmate for a definere gjengs leie
for disse boligene er ugyldig. Her har man tatt pris fra objekter fra det dpne markedet og basert
gjengs leie ut ifra det. Nar alt kommer til alt er det kun kommunalt utleide boliger som kan si noe om
gjengs leie for boligene kommunen leier ut, dersom man skal fglge uttalelsen fra departementet. Det
rimer ogsa overens med gjengs leie man har innhentet fra kommunens boliger som leies ut til
flyktninger. Her finner man ogsa en kvadratmeterpris pa omtrentlig nivd med den eksisterende leien.
Funnet pa 1288,- pr. kvadratmeter har man da altsa valgt 3 se helt bort i fra, og man innfgrer na en
leie som ligger langt hgyere. Det er ikke i trad med vedtaket om at kommunens utleiepriser skal ligge
pa giengs leie. Vedtaket 11. desember 2023 bryter derav med vedtaket om gjengs leie fra 2014.
Leieprisen for den enkelte beboer ligger na langt over gjengs leie.

ARLIG BOKOSTNAD PR. BEBOER
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™ For vedtak Etter vedtak

Samtidig sa er den reelle gkningen langt over KPI. Man tar ut stremmen som er inkludert de fleste
steder og legger den til pa toppen. Vi kan ikke se at det er vedtatt noe sted. Det eneste vedtaket som
sier noe om dette er fra desember 2022, hvor man pa Nestatunet sa at stremmen skulle veere
inkludert. Na har administrasjonen plutselig funnet ut noe annet. Det er en vesentlig endring av
leieforholdet som medfgrer en gkt belastning pa den enkelte leieboer. Med en reell gkning av
leieprisene pa over 40 % virker dette a veere et brudd med intensjonene i Husleieloven som skal
regulere leieprisen.

5§ 4-3 Svar pa henvendelse om gjengs leie. https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/-4-3-svar-
pa-henvendelse-om-gjengs-leie/id2888975/
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Virkninger i kommunens budsjett
KD skriver i sitt vedlegg til kommunestyret at arsvirkningen i budsjettet for dette vedtaket er
1.590.523,-. Da er det ogsa regnet inn 150.000,- for utleie av andre lokaler.

Virkninger i budsjett:

| budsjett er det beregnet fglgende virkninger:

Husleie pr mnd

fra til  Antall f\m.rirkniﬂg
Nestatunet 6500 8450 17 397 800
Selbu Bo og Service Senter m/2 soverom 7988 0985 7 167 748
Selbu Bo og Service Sentret m/1 soverom 6900 8280 14 231 840
Nestved 2 5260 6312 10 126 240
Mebondvegen 8009 9611 6 115330
MNestansringen 7045 BBO6 19 401 565
Pkning andre lokaler * 150 000

Sum arsvirkning gkning | husleie 1590523

* bidlysbygg, Selbuhallen(fylkeskommune), Nav, Vaskeri, div radhuset

50% av husleiegkningene er regnet som innsparingstiltak i total kommunegkonomi og 50% tilfgres bygg og
eiendom som @kt handlingsrom til inndekking av prisvekst.

Virkninger | budsjett - mill kr 2024 2025 2026 2027
Resultateffekt gkt inntekt 04 075 075 075
@kt handlingsrom Bygg og eiendom 04 075 075 075
Sum virkning av tiltak 08 15 15 15
@kninger husleie g9 15 15 15

For enkelthet skyld er det beregnet helarsvirkning av gkning for Nestatunet fra 2025 noe som i praksis vil gi
tilsvarende redusert i inntekt (redusert handlingsrom) for Bygg og eiendom. Dette vil bli innarbeidet i
budsjett 2025.

Denne oversikten er ytterligere en bekreftelse pa at man bruker pris uten strgm for Nestatunet som
utregningsgrunnlag, mens det for de gvrige objektene brukes det priser inkl. strgmutgifter. Det til
tross for at KD motsatte seg et slik resonnement i kommunestyremgtet 11. desember. Videre regnes
da prosentmessig gkning fra disse prisene. Sa varsler KD at strém vil komme i tillegg til dette. Da blir
gkningen prosentmessig over 40 % for alle objekter — foruten Nestatunet som havner pa en reell
gkning pa i underkant av 30 %.

Sa kan det godt tenkes at kommunen ikke tjener noe pa at stremmen kommer i tillegg, men det vil
gke de faktiske bokostnadene til den enkelte beboer. Og det er nettopp dette regnestykket som er
relevant a synliggjgre i et spgrsmal om innfgring av ny leiepris. Likevel er ikke dette fremlagt av KD i
sakens anledning. Kommunestyret fattet sitt forslag uten innsikt i hvor mye de reelle kostandene ville
utgjgre for den enkelte leietaker.

| selve budsjettdokumentet som er fremlagt politisk behandling er gkt husleie nevnt et par ganger.
Hver gang er det 20 % som eksplisitt nevnes for a fa leien opp pa niva med gjengs leie.
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Furslag til tittak - mi kr 2024 | 2025 | 2026 | 2027 Kommunedirektarens vurdering

Redusert ramme politisk nivi -0.20| -0,200 -0.20f -0,20|Mindreforbruk flere &r pd rad

Restriktivt Innkjgp og kursvirksomhet -0008( 008 -005] -005

(0% reduksjon)

Redusert pott for tilleggsbevilgning -0,20| -0,200 -020| -0,20|Ubrukt siste 5 &r

formannskap

SUM POLITISK NIVA -0,45| -0,45| -045] -045

Utsatt ansettelse lerling -0,20 03] -0.30 Oppstart utsettes til 2026

Sentraladministrasjon

Restriktivt Innkjgp og kursvirksomhet -020( -020( -0200 -020

(0% reduksjon)

Vakant sekretzrstilling 40% -0,35| -035 Holdes vakant | 2 3r far ny vurdering

SUM KD/SA -0,75| -0,85| -050f0 -0,20

Ingen ekstra bevilgning til l@pende -1,00| -200| -2000 -2,00|Deter entjenste ut over lovpalat tjeneste. Evt inntak av barn

bamehageopptak utenfor ordinzrt bamehageopptak skjer dersom det er rom for
dette innenfor vedtatte ramme

Restriktivt innkjgp og kursvirksomhet -0,30| -0,30| -030| -0,30

(50% reduksjon)

Effektivisering Kulturskole -020| -0200 -020] -0.20)Vurdert mulig 3 redusere budsjett kulturskole med 0,2 mill ke
eks.vis salg av tjenster eller gkte brukerbetalinger

Skoleskyss Dragsten - beregnet netto -040( -040( -040] -040|/Andre tiltak mavurderes dersom dette ikke blir redusert

reduksjon etter inngdelse av ny avtale

med Trgndelag fylkeskommune

SUM Oppvekst -1,90| -2,90| -290| -2,90

Redusert vedlikeholdsbudsjett - Brannbil -0,30| -0,30) -030] -0,30|Avsatt midler | budsjett til ekstraordingert
vedlikehold/reparasjoner gammel brannbil

Vakanse stilling PAT - 100% -0,75| 0,75 100% sekreterstilling - vurderes etter 2 &r

Restriktivt Innkjgp og kursvirksomhet -018( -0a9 -009] -0,19

(0% reduksjon)

SUM PAT -1,24| -1.24| -049| -0,49

Bke husleleinntekter med 2086, 50% -040) -0,75) -0.75] -0,75|Delarsvirkning 2024 pga bestemnmelser | leleavialer

beholdes aw bygg for & slkre

handlingsrom som falge av prisvekst

Reduksjon av antall biler -0,10( -010| -0,00] -0,10|Helse og Bygg samarbelder om 1 bil

Owergang til el-biler -0.20) -0,200 -0.200 -0,20

Redusere niva pa renhaold -0.50] -0,50) -0.50) -0.50|Emdringer av rutiner

Redusere sommervedlikehold -0,10)  -0,10] -0,00] -0,10|Redusere nivd, klippehyppighet mm

Restriktiv innkpsp of kursvirksomhet -0.40| 0400 -040] -0.40

(50% reduksjon)

SUM Bygg -1,70| -2,05| -205| -2,05

SUM REDUSERT BEVILGNING -6,04| -7.49| -639 -609

Side 10 av 51

Til tross for at KD sine egne utregninger viser at 20 % gkning av husleie i flere tilfeller vil fgre leia opp
langt over nivaet for gjengs leie, sa sier altsa KD i sitt tilleggsnotat til kommunestyret i sakens

forbindelse at 20 % ikke er gkning nok i flere tilfeller.

Husleiegkninger fra 2024

1. Boenheter Nestatunet:

Dagens leie er kr 6500 pr enhet.

2. Selbu Bo og Service Senter med 2 soverom

enhetene er pr. | dag kr 7988 Da standarden p3 disse |

Enhetene har i dag husleie en vesentlig under nivet for gjengs leie. De er helt nye og har hgy standard og
tilgang p4 fellesarealer, men de fleste har ikke eget soverom. Prisnivéet er i dag vesentlig under gjengs leie.

Husleien foreslas gkt med 30% til kr 8450 pr enhet. Dette vil gi et nivd som vurderes som gjengs leie pr dato
ut ifra standard og beliggenhet. @kningen foresls gjort over 2 ar med forste gkning i fra siste halvar i 2025
for & ikke komme i konflikt med bestemmelsene i husleieloven om gjengs leie.

Disse enhetene har i dag en husleie vesentlig under gjengs leie. De har en bra standard, og egner seg godt til
2 personer eller flere. Leilighetene har 2 soverom og har bade innvendig og utvendige boder. Dagens leie for

er gode og beli er sentral

foreslar kommunedirektgrene & justere husleien med 25%, til kr 9985.

6. Nestansringen:

ny leie vil bli kr 8806.

Disse leilighetene er pusset opp og har en beliggenhet, stgrrelse og standard som tilsier at disse ma ligge pa
giengs leie. Dagens leie ligger na pa kr 7045. En justering opp til gjengs leie vil tilsvare en gkning pa 25%, og

Sa slik vi forstar dette sa har kommunestyret vedtatt en gkning som er hgyere enn hva
budsjettdokumentet forslar, og som ligger over gkningen KD anslo var ngdvendig for a na gjengs leie.
Og selve gkningen virker darlig redegjort for nar vi allerede har dokumentert at nivaet man har
funnet for gjengs leie pa langt naer krever 20 % gkning av leieprisene i utgangspunktet.

Spgrsmalet man kan stille seg er om KD gjennom saksdokumenter og svar pa konkrete spgrsmal i
kommunestyremgtet 11. desember oppfyller kravet til en forsvarlig utredning, og opplyser de
folkevalgte pa best mulig mate. Det var betydelig forvirring blant de folkevalgte tett opp til
avstemningen og uttalelser til media i etterkant viser at selv ikke ordfgreren er satt inn i de faktiske

forhold.



Komm . o .
fome unens eneste heltidspolitiker hevder i etterkant av mgtet at «husleiene ikke har gkt pa to Gr»
tross for at man senest i mars 2023 gkte prisene med 4,1 %, og at de siste ars .

budsi . .
f;k:{lztltiolf:lr(net:ter har fastslatt at prisene er regulert opp mot gjengs leie. Uttalelsen bekrefter at de
gte ikke ble gitt mulighet til 3 fatte et best muli ! fal
: : g vedtak basert pa faktiske forhold gitt
opplysninger i saksdokumentene. Resultatet ble at man gkte husleia i flere tilfeller med ofer 40 %
0.

Fu

Flere kommunestyrerep-
resentanter fikk ikke
tallene til & ga ihop,
men likevel ble det til
slutt vedtatt & pke utleie-
prisene pa kommunale
boliger.

“‘\ 0Oda Cecilie Folde

'~/ pda@selbyggen.no

" N Svein Hilmo
'~/ eyein@selbyggen.no

Privatpersoner  som lei-
er kommunale boliger, ma
betale mer i husleie fra neste
ar. Det ble vedratt mandag da
kommunestyret
budsiett for neste &r og han-
dlingsplan for 2024-2027,

behandlet

Vedtaket ble gjort med
knappest mulig flertall: | 3-12.

Tvil om tallene

rhomas Engan (5p) forteller
at tallene skapte hodebry hos
mange.

~ Mar det gjelder forslaget
fra administrasjonen om hu-
sleieokning for kommunale

utleieboliger, slet vi som Mere

andre dessverre ¢ med

saksgrunnlaget fra adminis-

trasjonen, Det ble bervdeli

diskusjon om forslaget. Ogdet

ble veldig jevnt i avster inin-
allocee oo e

Ina fog har

en folelse av at siste ord ikke
er sagt i denne saken, sier
Thomas Engan (Sp) i etier-
kant av matet.

telge kommunedirektaren
vil storrelsen pa ekningen
variere pd mellom 20 og 30
prosent— algetter hvilkentype
bolig det dreier seg om. Mest
okes husleia i Nestatunet,
der en boenhet okes med 30
prosent, fra 6500 til 8450 kro-
ser. Denne okningen vil skje
over o al.

- @kning pi over 40 prosent
Kommunestyrerepresentant
Asmund Sjoberg kaller vedta:
ket kaldtog usosialt.

_ Administrasjonen har lagt
fram et uklart og dirlig saks-
dokument. Selv na, eter vi
har stemt, vet vi ikke hva som
egentlig gjelder, og jeg tror
fa representanter vet hva de
egentlig har stemt pa. Hver
enkelt beboer ma na betale
betydelig mer i 2024 enn i
2023, og ifolge mine bereg-
ninger blir den reelle oknin-

gen pa

10 prosent {or
veldig ms v beboeme.
Det er i mye penger
for me r som kanskje
ikke har sa mye fra for.

— Har lagt inn en passus
Dgsd Kolbjprn Uthus (Ap)
stusset over kommunedi-
rektorens utregninger under

kommunestyremotet,  Men

hans partifelle ordforer Ole
Morten Balstad valgte & stole
pi kommunedire kraren.

_ Man mA huske at husleiene
ikke har gkt pi to ir, sier Bal-
stad il Selbyggen i etterkant
av matet.

_ Hvis man ogsh tar med
konsumprisindeksen inn i
utregninga, blir ikke pknin-
gen like stor. Jevnt over ligger
nok leieprisen pi kommunale
boliger i Selbu forholdsvis
lavesammenlignetmed andre
kommuner, mener Balstad.

_ pet hersket full forvirring om
fwvorvidt  komamunedirektorens
uiregninger stemte?

~ Vi mi stole pit kammune-
dirckteren. Det er utregninga

visdtaket ble giort med knappest iv il Mlertall Foto: Svein Hilmo

hennes jeg forholder meg Gl utover dette, si mi saken til-

Vi har laguinn en passus om bake til oss, sier Balstad.

at hvis det koromer en skning
il i

Kolbjern Uthus (Ap) mente tallene i pudsjettet var feil. Foto: Syein
Hilma

Er saken forsvarlig utredet?

I ki
P I(;:(::,r;Iur;eIovenes §13-1° heter det: «KKommunedirektgren skal pdse at saker som legges fram for
gte organer, er forsvarlig utredet. Utrednin j ]

. gen skal gi et faktisk og rettsli 3

treffe vedtak». Budsjettforsla i ¥ e
g er blitt fremlagt for begge kommu

f / jei nens hovedutvalg og formannska
@r endelig behandling i kommunestyret. | saksdokumentene til hovedutvalgene og FormannskapeF:

var det ikke lagt ved ytterligere informasjon om forslaget til gkning i leiepris utover fglgende;

Grunnlag for gebyrsatser 2023
Gebyrsatser er gkt med prisvekst/deflator 5,5%.

opp dit ma vi fra 01.03.2024 gker husleia med 20%.

Ko -
Satr;:::r;;st:ret vedtok 15.1_39.21?14 a innfgre gjengs leie pa alle typer kommunale boliger. Leie
r kommunale boliger ligger nd under gjengsleie, og Selbu Kommune ser at for 8 komme

6
K .
ommuneloven. https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2018-06-22-83/KAPITTEL 4#KAPITTEL 4



https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2018-06-22-83/KAPITTEL_4#KAPITTEL_4

Dette var de eneste opplysninger som foreld ifom. gkning av husleiepris fgr behandling i utvalgene.
Ingen utregning om gjengs leie, eller prisniva pa de ulike lokasjonene var fremlagt. Dette ble
problematisert av folkevalgte i hovedutvalg samfunnsutvikling og Formannskap (FS). Det ble av
enkelte papekt at grunnlaget for a vedta en slik gkning i leiepriser var for darlig. Det ble ikke bekreftet
at gkningen var innenfor gjeldende lovverk, det ble ikke fremlagt hva gkningen innebar av reell ekstra
kostnad for den enkelte leieboer og i ettertid har det vist seg at det ikke pa noe tidspunkt ble fremlagt
informasjon om at leieprisen faktisk bade er justert ifht. gjengs leie etter 2016 - og justert generelt sa
sent som i mars 2023. FS etterlyste mer informasjon om vedtok fglgende i sitt mgte 21. november.

Forsiag fra AP v/Ole Morten Balstad

1. Kommunestyret har vedtatt at husleiesatsene pa kommunale boliger skal falge prinsippet om
gjengs leie. Kommunedirektaren bes legge frem et notat for hvordan dette prinsippet er tenkt fulgt
i forhold til foreslatte husleiesatser for 2024,

Notatet falger metedokumentene for kommunestyrets budsjettmate

Med dette som bakgrunn mottok representantene i kommunestyret den 4. desember KD sin
redegjgrelse for regulering av husleiesatsene. Her fremkom det opplysninger som gikk imot
informasjonen gitt i budsjettdokumentet. Det viste seg at KD hadde planlagt & gke satsene med mer
enn 20 % for en rekke av boligene.

Husleiegkninger fra 2024

1. Boenheter Nestatunet:

Enhetene har i dag husleie en vesentlig under nivaet for gjengs leie. De er helt nye og har hgy standard og
tilgang pé fellesarealer, men de fleste har ikke eget soverom. Prisnivaet er i dag vesentlig under gjengs leie.
Dagens leie er kr 6500 pr enhet.

Husleien foreslds gkt med 30% til kr 8450 pr enhet. Dette vil gi et nivd som vurderes som gjengs leie pr dato
ut ifra standard og beliggenhet. @kningen foreslas gjort over 2 &r med forste gkning i fra siste halvar i 2025
for a ikke komme i konflikt med bestemmelsene i husleieloven om gjengs leie.

2. Selbu Bo og Service Senter med 2 soverom

Disse enhetene har i dag en husleie vesentlig under gjengs leie. De har en bra standard, og egner seg godt til
2 personer eller flere. Leilighetene har 2 soverom og har bade innvendig og utvendige boder. Dagens leie for
enhetene er pr. i dag kr 7988 Da standarden pa disse leilighetene er gode og beliggenheten er sentral
foreslar kommunedirektgrene & justere husleien med 25%, til kr 9985.

Side 3av 3

3. Selbu Bo og Service Sentret m/1 soverom

Disse enhetene har i dag en husleie vesentlig under gjengs leie. De har en bra standard, og er av en slik
stgrrelse at leie her ma gkes for & komme opp pa gjengs leie. Dagens leie ligger her pa kr

6900. Kommunedirektgren foreslar a gke husleien med 20% til kr 8280 ut ifra standard og beliggenhet.

4. Nestved 2

Dette er leiligheter med en st@rrelse og standard som tilsier at de skal ligge pa niva med gjengs leie. Dagens
leie er kr 5260. Nestved 2 har behov for noe renovering, men kan ikke betegnes & ha darlig standard.
Kommunedirektgren mener at leien her skal justeres noe opp mot gjengs leie og foreslar en gkning pa 20%,
til kr 6312. For disse enhetene er det ogsa lagt til grunn sentral beliggenhet og at standarden er bra.

5. Mebondvegen 2

Disse leilighetene er etter det kommunedirektgren vurderer de kommunale utleieobjektene som best kan
sammenlignes med det private markedet. Dagens leie for disse er pa kr B009 og forslaget gar ogsa her pa en
20% justering for at disse skal ligge pa gjengs leie. Ny leie vil da bli kr 9611.

6. Nestansringen:

Disse leilighetene er pusset opp og har en beliggenhet, starrelse og standard som tilsier at disse ma ligge pa
gjengs leie. Dagens leie ligger nd pa kr 7045. En justering opp til gjengs leie vil tilsvare en gkning pé 25%, og
ny leie vil bli kr 8806.

10




Samtidig fastholder KD ogsa i tilleggsnotatet at leieprisen sist er justert ihht. gjengs leie i 2016. Det til
tross for at budsjettdokumenter for bade 2022 og 2023 gir inntrykk av at man har regulert satsene
etter gjengs leie av nyere dato, og at man i 2023 vedtar en KPI-justering pa 4,1 %. Ingenting av dette
nevnes av KD. Derimot trekkes det frem 2016 som aret sist gang man gjorde en justering ihht. gjengs
leie.

| budsjett og handlingsplan for 2024-2027 er det lagt til grunn et premiss om gjennomsnittlig gkning av alle
leieinntekter pa 20% fra 2024. Regulering ift. gjengs leie kan skje dersom leieforholdet har vart i to ar og seks
maneder uten annen endring enn indeksregulering. Siste regulering ift. gjengs leie er gjort i november
2016.

Ordfgreren bekrefter en slik oppfatning i media i etterkant av vedtaket fattet av kommunestyret 11.
desember. Videre gis det ingen informasjon omkring stremkostnader i dokumentet. Det gis ikke
informasjon om strégmkostnader er inkludert i leien for de fleste utleieobjektene — slik som
leiekontrakter faktisk viser. | stedet sa sender KD ut e-post til samtlige kommunestyrerepresentanter 4
dager fgr behandling i kommunestyret om det motsatte.

Hei!

Kommunale avgifter er inkludert i leie.
Strgm og TV/internett justeres ogsa arlig , men kommer i tillegg pr i dag med ca kr 1200-2000 pr enhet. Her varierer det en del.

Med vennlig hilsen
Oddveig Kipperberg
Kommunedirektar

Disse opplysningene stemmer ikke overens med informasjon fra leieboerne og Igpende kontrakter.
Strgm kommer ikke i tillegg, men er inkludert i leia. Hvorfor det gis inntrykk av noe annet fra KD sin
side vites ikke. KD gjentar ogsa den samme informasjonen pa direkte spgrsmal i kommunestyremgtet.
Dette oppfatter vi som en villedning av kommunestyrerepresentantene. Det er hevet over enhver tvil
at de fleste leietakerne i kommunale boliger i sine navaerende kontrakter har stremkostnader
inkludert i leia. Leietakerne far ingen ekstra faktura i dag pa stremkostander som KD gjentatte ganger
hevdet. Derimot sa fikk vi bekreftet i mgtet at disse prisene kun omhandler boligleie, mens stremmen
skal komme i tillegg. Det vil medfgre at leiekostnaden pa den enkelte leieboer vil bli langt hgyere enn
gkningen pa 20 % som budsjettdokumentet hevder, langt hgyere enn et sted mellom 20 % og 30 %
som det antydes i redegjgrelsen fra KD og saerdeles langt over det som KD selv fremlegger som gjengs
leie i de opprinnelige saksdokumentene.

En gkning i leiepris for leietakere i kommunale boliger er en dramatisk sak for de det angar. Man ma
ta utgangspunkt i at en gkning i husleien for disse leietakerne vil gjgre et stgrre innhogg i den
personlige gkonomien for den enkelte enn for andre grupper. Kommunen har ogsa et seerlig ansvar
for a legge til rette for personer med sa svak gkonomi at det er vanskelig @ komme inn pa det
ordinaere boligmarkedet. Likevel sa er det pa disse sin regning KD foreslar a hente inn en sviktende
kommunegkonomi. Det med bakgrunn i en teori som hevder at leieprisene ligger langt under gjengs
leie. Da ma man forvente at kommunens administrasjon kan dokumentere dette pa en sa god og
ryddig mate som overhodet mulig. Det skal ikke herske tvil om at pastander som fremlegges er godt
belyst og gjenspeiler virkeligheten. Ei heller skal man ikke frykte at relevante opplysninger er utelatt.
| denne saken hevder vi kommunens folkevalgte er fremlagt et seerdeles tynt og mangelfullt
saksgrunnlag i utgangspunktet. Saksgrunnlaget inneholder i tillegg konkrete feil, og det er utelatt
opplysninger som fremstar som viktige for forstaelsen av fremlagte forslag som en gkning av husleia.
Gjentatte ganger fastholder KD pa sin oppfatning om at dagens leieforhold i dag innebaerer en leiepris
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eksl. strgm. Det er paviselig feil. Man tar heller ikke innover seg at eksisterende leiepris allerede er pa
det det nivaet KD selv har funnet ut faktisk er gjengs leie. Tallene i denne henvendelsen ble fremlagt
KD i kommunestyremgtet 11. desember, og ble blankt avvist av KD. Likevel hadde ikke KD noen egne
tall a vise til pa spgrsmal om hvor mye leia for de ulike leietakerne ville gke pr. ar.

Kommunestyret ble ikke opplyst pa noe tidspunkt om at leia har blitt regulert senere enn i 2016. Og
KD fastholdt at fremlagte leiepriser i saksdokumentene var korrekte og var oppgitt ekskl.
strgmkostnader. VI mener a ha pavist at dette ikke stemmer. Det er kun pa Nestatunet
saksdokumentenes oppgitte priser stemmer. Pa de gvrige enhetene er prisene feil. Vi stiller spgrsmal
ved om dette er en bevisst villedning for ikke a synliggjgre at den prosentvise gkningen reelt sett blir
langt hgyere enn hva saksdokumentene antyder. Vi savner ogsa at det i saksdokumentene foreligger
en vurdering av lovligheten i gkningen av leieprisene til mellom 20 % og 30 %. Vi kan ikke se at
saksdokumentene pa noe vis fastslar at foreslatt gkning er ensbetydende med gjengs leie.

| KD sitt notat gis det et bilde av hva virkning av foreslatt gkning vil ha for budsjettet (bilde s. 6). Her
regnes det ut i fra pris uten strgm for Nestatunet, mens det regnes ut i fra dagens priser inkl. strgm i
de andre enhetene. For disse matte man da ha trukket fra strgmprisen pr. mnd. for 3 oppna et korrekt
regnestykke i denne sammenhengen. Na blir det slik at oversikten viser hva leietakerne betaler pr.
mnd inkl. strom i dag i kolonnen til venstre, mens i kolonne nr 2. fra venstre viser priser etter
gkningen ekskl. strom. KD skrev i mail 7. desember at man matte legge til mellom 1200-2000,- pr.
mnd i stremkostander oppa leieprisen, og det er da et slikt regnestykke som vil si hva den enkelte
leietaker vil matte betale i husleiekostnad etter dette vedtaket. Da ligger man pa en reell gkning pa
over 40 %. Det er selve kjernen i hva saken handler om, og vi stiller spgrsmal ved lovligheten her.

Sa kan man pa det nederste regnestykket se at KD mener gkningen til gjengs leie vil vaere fullt
implementert i budsjettet 2025. Det til tross for at det ikke kan innfgres en regulering av leien til
gjengs leie fgr leieforholdet har vart i 3 ar. Det er i Igpet av 2023 kommet flere nye leieboere i disse 73
enhetene. De vil ikke kunne fa justert sin leie til gjengs leie f@r i 2026. Av regnestykket kan det virke
som om KD ikke har tenkte a ta hensyn til Husleieloven pa dette punktet? Slik vi ser det er det feil a
ansla at man kan fa 1,5 MNOK i budsjettvirkning av dette tiltaket i 2025 og 2026. Dette vil fgrst
generere 1,5 MNOK i drsvirkning fra og med 2027.

[T TELTRSpOTT)
SUM PAT -1,.24| -1,24| -049| -049
e huslebeinntekter med 205, 50% -0401 075 -075| -0,75|Deldrsvirkning 2024 pga besternmelser | leleavialer
beholdes av bygg for & sikre

handlingsrom som falge av prisvekst

Selbu kommune solgte sommeren 2023 19 kommunale boliger pa adressen Nestved 1. Disse
enhetene genererte pa salgstidspunktet ca 1,3 MNOK arlig i leieinntekter. Er det tapet av disse
leieinntektene man gnsker a finansiere ved a gke prisene sa mye pa de resterende utleieenhetene?

Totalt sett mener vi at KD i denne saken i har fremlagt et sa mangelfullt forslag — med sa mange feil —
at vi mener det representerer et brudd med kommunelovens § 13-1. Dette star i sa mate i stil med
henvendelsen kommunestyret hadde til Kontrollutvalget i desember 2022 hvor temaet ogsa var
mangelfulle saksdokumenter fra KD til politisk niva. Det bekymringsfullt at dette virker 3 vaere et
tilbakevendende tema.

Oppsummering
| denne saken har kommunestyret vedtatt a gke leieprisene til gjengs leie. Budsjettdokumentet
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tallfester det til 20 % gkning. | tilleggsnotatet til saken viser det seg dog at KD gnsker a gke med mer
enn 20 %. Og i mail til kommunestyret bekrefter KD at stremkostnader til den enkelte leietaker na vil
komme i tillegg til leien. Totalt sett viser det seg at for mange vil husleien gke med over 40 %. |
saksdokumentene — og i kommunestyremgtet — hevder KD at strégmkostandene til leietakerne
allerede i dag kommer som et tillegg til leien. Det mener vi kun stemmer for beboerne pa Nestatunet
— de gvrige 56 leietakerne betaler en leie hvor stremmen tilsynelatende er inkludert i leieprisen.

Saksbehandlingen i kommunestyret bar preg av stor usikkerhet hvorpa mange beskrev at man ikke
forstod saksdokumentene i forkant, og ei heller ble klokere av svar gitt i selve
kommunestyrebehandlingen. Det medf@rte at kommunestyret delte seg i to i under avstemmingen av
saken (13-12). Denne saken fgrer med seg store spgrsmalstegn omkring bade utregning og
opplysninger gitt til de folkevalgte i behandling av saken.

Det aller viktigste er dog om Selbu kommune er innenfor gjeldende lovverk i maten man med dette
vedtaket gker de reelle bokostnadene til sine leieboere med over 40 %.

Med dette som bakgrunn gnsker vi at Kontrollutvalget skal vurdere fglgende spgrsmal:

- Ervedtatte endringer i leiepriser i trad med Husleieloven?

- Har kommunen fulgt opp vedtaket om gjengs leie fra 2014?

- Har man pa en korrekt mate funnet ut hva gjengs leie egentlig er for aktuelle boliger?

- Kan man uten videre gjgre stremkostnader eksklusiv leieprisen, nar den tidligere har vaert
inklusiv i husleien?

- Villedet KD kommunestyret da hun i sine gjentatte svar ifom. kommunestyremgtet 11.
desember 2023 hevdet at oppgitte priser i eksisterende leieforhold (med unntak av
Nestatunet) var ekskl. stremkostnader?

- Holdt KD tilbake informasjon til kommunestyret da hun ikke ville oppgi informasjon omkring
hva den enkelte leieboer kunne forvente i gkt leiepris dersom forslaget til vedtak ble vedtatt?

- Hvorfor har KD i budsjettforslaget angitt 20 % gkning som ngdvendig for a na nivaet for gjengs
leie, mens man i redegjgrelsen til kommunestyret sier at man ma gke enda mer?

- Husleieloven fastslar at man kan fgrst innfgre gjengs leie 3 ar ut i leieforholdet. Likefullt skal
man i 2025 fa full virkning av tiltaket. Betyr det at kommunen ikke har inngatt noen nye
leieavtaler i 2022 og 2023? Hvordan skal man eller sa full gkonomisk virkning av tiltaket?

- Holdt KD tilbake informasjon da man i saksdokumentene sa at leien ikke var justert pa flere
ar, mens man kan dokumentere at det ble gjennomfgrt en justering sa nylig som i mars 20237

- Hvorfor brukes ikke kvadratmeterpris som enhet for a regne ut nivaet pa gjengs leie i
kommunens utleieboliger, nar det brukes konsekvent av boligmarkedet ellers?

- Er det godt nok begrunnet og dokumentert at navaerende leiepris ma gkes med foreslatte
satser for a na gjengs leie?

- Hvorfor fglges ikke KD sine egne utregnede kvadratmeterpriser om gjengs leie?

- Har KD med sitt mangelfulle saksfremlegg i denne saken brutt kommunelovens § 13-1?

- Har forslaget om justering av leien noen sammenheng med bortfallet av leieinntektene fra

Nestved 17?
Asmund Sjgberg (sign.) Torger Sletner (sign.)
Kommunestyrerep. SV Kommunestyrerep. SV
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