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Sammendrag av prosess 
Framtidas skolebygg

Folkevalgtopplæring 22092023



Prosess.

Følgende utredninger er 
utført:

1. Norconsult – utredning 
2015

2. Os skole- politisk 
oppvekstgruppe 2019-

anbefaler rehabilitering av 
1000m2

3. Norconsult – utredning 
2020 - 1000m2 ny 

ungdomsskole

4. Framtidas skole – kapittel 
om nybygg i KU 2021

5. Os skole – Mulighetsstudie 
november 2022 som omfatter 
både arbeidsfløy til ansatte, 
spesialrom og ungdomsskole 

med 2500m2.



Mulighetsstudie høst 2022

Forslag om 
ombygging og 

rehabilitering : 119 
millioner inkl mva

Tilbygg – ny 
ungdomskole og 
ombygging: 125 

millioner



Vedtak 26012023

https://os.kommune.no/wp-
content/plugins/api-

plugin/download.php?file=383830

Kommunestyret prioriterte at 
prosjektet skulle forseres til til 1. 

halvår 2023 i økonomiplan . 
(Administrasjon hadde foreslått 

annen tidsplan. )

https://os.kommune.no/wp-content/plugins/api-plugin/download.php?file=383830
https://os.kommune.no/wp-content/plugins/api-plugin/download.php?file=383830
https://os.kommune.no/wp-content/plugins/api-plugin/download.php?file=383830


Organisering

Politisk byggekomite -
Møtes etter hvert 
formannskap og oftere 
ved behov.

Det foreligger offentlige 
referater – det har vært 9 
møter

Prosjektgruppe møtes en 
gang pr mnd

Styringsgruppe – leder 
oppvekstsjef, 
prosjektleder Kenneth 
Dåbakk

og kommunedirektør -
møtes tirsdag 8.15 ved 
behov



Beslutning om barneskolen

• 29.mars beslutter politisk byggekomite at barneskolen skal tas med 
som en del av utredningsarbeidet da denne bygningsmassen også ahr
store vedlikeholdsbehov



Rom og funksjonsprogram - 28042023

• Felles møteplass for hele kommunen – sambruk og flerbruk
• Arealeffektivt
• Universell utforming
• Godt inneklima og dagslys
• Transparent lyd og akustikk
• IKT og digitale løsninger
• Overganger mellom hovedtrinn



Medvirkning i 
romprogrammet

• Kulturdugnad med lærere 27092022
• Arbeid med læreplanverket oktober 2022

• Kommunal workshop mars 2023
• Innspill til nytt skolebygg mars /april



2. etasje og økonomiske 
realiteter 120523

• Møte prosjekteringsgruppa, Sweco og Norconsult . De fagansvarlige for 
konstruksjonsteknikk i Sweco sier at barneskolen ikke er dimensjonert for 2. etasje og 
dette krever mye ekstra fundamentering/stålsøyler og ekstra kostnader. De fråråder 2. 
etasje over garderobene.

• Det må derfor avklares om vi kan bygge på 2 etasje og hvor mye ekstra kostnader dette 
medfører. Det blir nytt prosjekterings-møte om 14 dager og der dette blir avklart.

• Kommunedirektør påpekte at prosjektet bør ligge under 100 millioner . Det må foretas 
geofysiske undersøkelser så vi finner ut hva grunnen tåler.



Presentasjon av to 
hovedkonsepter 230623

• Kommunstyret fikk framlagt to hovedkonsepter

• Med ombygging barneskole
• Uten ombygging barneskole



LCC kostnader på 1 a og 
2 b

• Beregning av årlige kostnader

• 1a - FDV , lån og avdrag 11, 8 millioner
• Beholder barneskolen og biblioteket uendret

• 2b -FDV , lån og avdrag 12,5 millioner
• Oppgraderer barneskolen og flytter biblioteket



Ny sak i kommunestyret 
21092023

• Dokument: Alternativsvurderinger Os skole

• Kostnadene varierer fra 108 –190 millioner inkl
mva

• Os kommunestyre vedtar en ombygging for 120 
millioner + mva med føringer



.



Størrelser

• Dags skole er på : 4347 m2
• Forslag til ny/ombygd skole: 3132m2

• Bruker ca 5,5 millioner i året på FDV på skolelokaler i dag
• Denne summen omfatter ikke nødvendig vedlikehold
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Revisjonshistorikk 

Rev Dato Beskrivelse av endringen Utarbeidet av Kontrollert av 

00 11.08.23 Utarbeidelse av Rapport Sondre Sanna og 

Sandra Fossnes 

Christian 

Mellbye 

01 30.08.2023 Oppdatering av resultater og revidering av diskusjon og 

oppsummering 

Sondre Sanna og 

Sandra Fossnes 

Christian 

Mellbye 

 

Sammendrag 

Denne rapporten beskriver gjennomføringen og resultatet av en tidligfase livssykluskostnads-analyse 

(LCC) for en barne- og ungdomsskole i Os kommune, hvor to ulike hovedkonsepter for utbygging og 

videre drift av skolen blir vurdert. Konsept 1 tar utgangpunkt i at barneskolebygget ikke bygges om. 

Konsept 2 tar utgangspunkt i at barneskolebygget bygges om. Hvert konsept har 4 alternativer med ulikt 

omfang av tiltak.  

Resultatene viser at alternativ 1a, som kun omfatter tilbygg og nødvendig ombygging med videreføring av 

dagens bebyggelse, har lavest årskostnad. Samtidig har dette alternativet høyest usikkerhet grunnet 

potensielle kostnader knyttet til utskifting og vedlikehold av bygningsmassen fremover. Man bør derfor 

vurdere å iverksette tiltak som foreslått i alternativ 1b-d og 2a-d for eksisterende bebyggelse, dersom 

man vedtar å bygge mer bygningsmasse på tomten. Årskostnaden for disse alternativene vil 

sammenliknet med 1a innebære en økning mellom 2-21% hvor 1b er lavest og 2d er høyest. 

 

 

 

 

Sweco Norge AS  967032271     

Prosjekt  Os skole - prosjekteringsgrunlag     

Prosjektnummer  10235760     

Kunde  Os kommune     

Opprettet av  Sondre Sanna og Sandra Fossnes  

 

  

Dato  2023-08-30     

Dokumentreferanse  \\notrdfs001\OPPDRAG\31666\10235760_Os_skole_-_prosjekteringsgrunlag\000_Os_skole_-

_prosjekteringsgrunlag\06 Dokumenter\Kalkyle\LCC\Rapport\livsløpskostnader_Os_kommune_sisteREv.docx 
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1 Innledning 
Denne rapporten dokumenterer livssykluskostnader i henhold til NS3454. Hensikten med denne LCC-

analysen er å få en oversikt over antatte livssykluskostnader til de ulike utbyggingskonseptene som 

vurderes for Os skole. Analysen vil videre kunne benyttes som en del av et beslutningsunderlag for valg 

av konsepter med tilhørende alternativer i kommunestyret.  

Beregningsverktøyet ISY Calcus er brukt til å kalkulere resultatene for nybygget (tilbygg) i prosjektet. 

Inputdata til programmet er verdier hentet fra både prosjektet- og bransjestandarder. Vi har videre 

benyttet antagelser for å estimere kostnader knyttet til de ulike tiltakskategoriene «Ombygging», 

«Oppussing» og «Eksisterende» bygningsmasse. 

Det er to hovedkonsepter som blir vurdert i denne rapporten:  

• Konsept 1 omfatter nybygg for ungdomsskole, og at barneskolebygget ikke bygges om.  

• Konsept 2 omfatter nybygg for ungdomsskole, og at barneskolebygget bygges om.  

Konseptene har videre 4 underalternativer med ulike tillegg (a, b, c og d), som blir beskrevet nedenfor. 

Konsept 1: Minimumsalternativ: Nybygg med ungdomstrinn, spesialrom og personalrom + 

oppgradert uteområde, med grader av tillegg (b, c og d). 

Konsept Beskrivelse 

Alternativ 1a Minimumsalternativet 

Alternativ 1b Minimumsalternativet 
+ overflater og interiør i barneskolebygg 

Alternativ 1c Minimumsalternativet + overflater og interiør i barneskolebygg 
+ flytting/innpassing av bibliotek 

Alternativ 1d Minimumsalternativet + overflater og interiør i barneskolebygg + flytting/innpassing av 
bibliotek 
+ oppgradering av samfunnshus og kultursal samt bedring av flyt/transportareal i anlegget 

 

Konsept 2: Maksimumsalternativ: Nybygg med undervisningsareal og personalrom + ombygging av 

dagens barneskolebygg og uteområde, med grader av tillegg (b, c og d) 

Konsept Beskrivelse 

Alternativ 2a Maksimumsalternativet 

Alternativ 2b Maksimumsalternativet 
+ flytting/innpassing av bibliotek 

Alternativ 2c Maksimumsalternativet + flytting/innpassing av bibliotek 
+ oppgradering av samfunnshus og kultursal samt bedring av flyt/transportareal i anlegget 

Alternativ 2d Maksimumsalternativet + flytting/innpassing av bibliotek+ oppgradering av samfunnshus og 
kultursal samt bedring av flyt/transportareal i anlegget 
+ treningssenter 

 

Alternativer Areal Nybygg Areal Ombygging Areal Oppussing Areal Eksisterende Totalt 

Alternativ 1a  1375 457 0 1740 3572 
Alternativ 1b 1375 457 980 760 3572 
Alternativ 1c 1375 794 980 423 3572 
Alternativ 1d 1375 1234 980 0 3572 
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Alternativ 2a 1375 1442 0 755 3572 
Alternativ 2b 1375 1757 0 440 3572 
Alternativ 2c 1375 2197 0 0 3572 
Alternativ 2d 1715 2197 0 0 3912 

Tabell 1 - oversikt over arealer per konsept 

2 Beskrivelse av konseptene 

2.1 Konsept 1: minimumsalternativet 

 

Beskrivelse av Alternativ 1a:  

• Det bygges nytt/nye tilbygg for ungdomstrinn, spesialrom for skole og kulturskole, samt 

personalareal. Dersom mulig, kan noe av arealet innpasses i dagens bygningsmasse 

(f.eks. deler av ungdomstrinn i garderober). Uteområdet oppgraderes og tilpasses ny 

situasjon 

• Barneskolen beholdes uendret som i dag, med læringsareal for småtrinn, mellomtrinn og SFO 

• Samfunnshus og kultursal beholdes tilnærmet uendret, med unntak av transportareal og 

nødvendige utbedringer for å sikre uu-tilkomst til de nye arealene 

• Bibliotek beholdes i dagens lokaler – det må legges nytt tak over når ungdomsskolebygget rives 

• Treningssenter og fritidsklubb uendret 
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Figur 1: Alternativ 1a. Figuren viser hva som skal endres av skolen for hver av etasjene. Disse endringene vil også være i konsept 

1b – 1d også.   

   

For Alternativ 1b – 1d vil det i tillegg til det som er beskrevet over gjort følgende oppgraderinger: 

 

Alternativ 1b: Overflater i barneskolen oppgraderes og det investeres i nytt inventar i barneskolebygget. 

 

 

Figur 2: Alternativ 1b. Her vil det i tillegg bli en oppgradering av overflater og nytt interiør 

 

Alternativ 1c: Bibliotek flyttes til nåværende treningssenter og fritidsklubb. Enkle tilpasninger til 

tilgrensende areal. Det legges til rette for at treningssenter kan bygges på som et nybygg over biblioteket. 
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Alternativ 1d: Samfunnshus og kultursal oppgraderes. Kultursal roteres, utbedres og gjøres 

smalere for å sikre bedre sammenheng mellom skole, kultur, bibliotek og idrett. Gode akustiske tiltak 

og funksjonelle opplegg for lyd og lagring sikres. 

 

 
Figur 4: Alternativ 1d. Her vil det i tillegg bli oppgradering av samfunnshus og kultursal, samt bedring av flyt/transportareal i 

anlegget. 

Figur 3: Alternativ 1c. Her vil det i tillegg bli flytting av biblioteket i anlegget. 
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2.2 Konsept 2: maksimumalternativet 
 

Beskrivelse av Alternativ 2a:  

• Det bygges nytt/nye tilbygg for ungdomstrinn, spesialrom for skole og kulturskole, samt 

personalareal. Dersom mulig, kan noe av arealet innpasses i dagens bygningsmasse (f.eks. 

deler av ungdomstrinn i garderober). Uteområdet oppgraderes og tilpasses ny situasjon. 

Barneskolen bygges om til fremtidsrettede og arealeffektive læringsareal; trinnrom og 

spesialrom 

• Det sikres god uu-tilkomst i og mellom arealene, blant annet med heis 

 

 

 

Figur 5: Alternativ 2a. Figuren viser hva som skal endres av skolen for hver av etasjene. Disse endringene vil også være i konsept 

2b – 2d også.  

  

For Alternativ 2b – 2d vil det i tillegg til det som er beskrevet over gjort følgende oppgraderinger: 

 

Alternativ 2b: Bibliotek flyttes til nåværende treningssenter og fritidsklubb. Enkle tilpasninger til 

tilgrensende areal. Det legges til rette for at treningssenter kan bygges på som et nybygg over 

biblioteket. 
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Alternativ 2c: Samfunnshus og kultursal oppgraderes. Kultursal snus, utbedres og gjøres smalere 

for å sikre bedre sammenheng mellom skole, kultur, bibliotek og idrett. Gode akustiske tiltak og 

funksjonelle opplegg for lyd og lagring sikres. 

 

Alternativ 2d: Det bygges nytt treningssenter over biblioteket 
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2.3 Tiltakskategorier 

Alternativene er delt opp i tiltakskategoriene «Nybygg», «Ombygging», «Oppussing» og «Eksisterende». 

Det er videre antatt at disse kategoriene vil omfatte følgende tiltak: 

Nybygg: Alt nytt 

Ombygging ved konsept 2: Ombygging og totalrehab, med utskifting av tekniske installasjoner, 

nødvendige tiltak innvendig, tak og fasade – tilsvarende TEK17 

Ombygging ved konsept 1: Tilnærmet likt som over, ekskludert tiltak på fasade og tak. 

Oppussing: Innvendige tiltak på gulv, innvendige vegger og himling 

Eksisterende: Ingen endring, men antar vedlikehold og utskifting på sikt. 

Tiltakskategoriene danner grunnlaget for «beregningsfaktorene» som er omtalt i 4.2, som brukes til å 

anslå kostnader for de kostnadsposter som ikke lar seg beregne med verktøyet Isy Calcus. 
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2.4 Forutsetninger kalkyle 

Kalkylen som danner grunnlaget for LCC er utført med følgende forutsetninger: 

• Som metodikk er NS3453 benyttet, BTA arealer er lagt til grunn  

• Priser er per 20.05.2023 

• Som kalkylegrunnlag er delvis Norsk Prisbok og delvis erfaringsverdier fra tilsvarende bygg 

benyttet  

• Rigg og drift er satt til 15% av entreprisekostnad  

• Post 08 inneholder prosjektering og byggherrekostnader som gebyrer, SHA, 

byggherreadministrasjon etc. satt relativt lavt til 20% av entreprisekostnad  

• Spesielle kostnader inneholder løst inventar, men ikke kostnader for tomta, 

finansieringskostnader eller midlertidige bygg. Det er ikke medtatt kostnad for kunstnerisk 

utsmykking  

• Forventet tillegg er satt til 15%  

• Det er lagt til grunn et kvalitetsnivå der løpende drift, renhold og energi ikke skal overskride 60% 

av FDV kostnader  

• For utomhus er LARK sin kalkyle på kr 5 905 210,- eks mva., samt tillegg for utvendig lys på kr 

300 000,- og utvendig avvanning for kr 500 000,- medtatt  

 

3 NS 3454 – Kalkulasjonsmetodikk 
LCC-analysen utføres iht. NS 3454 – Livssykluskostnader for byggverk, og i dette kapittelet presenteres 

kalkulasjonsmetodikken i standarden (NS 3454:2013).  

NS 3454 sørger for felles kalkulasjonsmetodikk og kostnadsoppstilling. En LCC-analyse iht. NS 3454 vil 

vise kostnadene for alternative løsninger gjennom hele byggets livsløp, eller over en bestemt 

analyseperiode. Livssykluskostnadene (LCC) omfatter alle kostnader som påløper ved oppføring, bruk og 

avhending av en bygningsdel eller et byggverk. Disse kan belyses gjennom livssykluskostnader, 

levetidskostnad, årskostnad og årlige kostnader.  

Kostnadene er bygget opp etter nåverdimetoden, og kostnadene er fordelt som følger: 

1. Anskaffelse og restkostnader 

2. Forvaltningskostnader 

3. Drifts- og vedlikeholdskostnader 

4. Utskiftnings- og utviklingskostnader 

5. Forsyningskostnader 

6. Renholdskostnader 

Kalkulasjonsmetodikken bygger på nåverdimetoden. Tabell 2 forklarer bokstavsymbolene som er benyttet 

i kalkulasjonsmetodikken. 

 

Tabell 2. Bokstavsymboler benyttet i kalkulasjonsmetodikken 

Bokstavsymbol Begrep/forklaring 

t0 Basisår for kalkylen 

t Et gitt år (antall år regnet fra basisåret) 

T Analyseperiode 
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r Kalkulasjonsrente 

a Annuitetsfaktor 

Kt Kostnad i et gitt åt t 

NV Nåverdi av en fremtidig kostnad 

NVT Nåverdi av kostnadene i analyseperioden 

ÅK Årskostnad 

 

3.1 Analyseperioden 

Analyseperioden (T) er tidsperioden det velges å foreta en LCC-kalkyle for, se Figur 6. Analyseperioden 

kan være levetiden til bygningsdelen/byggverket, en leieperiode, forventet tid frem til hovedombygging, 

eller perioden byggverket antas brukt til samme formål. Det fastsettes et basisår (t0) for kalkylen som alle 

kostnader diskonteres til.  

 

Figur 6. Analyseperioden (NS 3454:2013) 

I LCC-analysen er beregninger utført med en analyseperiode på 60 år. 

3.2 Kostnader 

Alle kostnader (Kt) oppgis i faste priser med referanse til en bestemt dato som oppgis ifm. Kalkylen. 

Justering for normal prisutvikling (inflasjon). Kostnadene forutsettes å opptre i slutten av det aktuelle året 

de forekommer. 

I kalkylen oppgis alle kostnader med positivt fortegn, mens eventuelle restverdier og besparelser 

behandles som inntekt og angis med negativt fortegn. 

Det kan fastsettes en restverdi for bygningsdel(er)/byggverk ved analyseperiodens slutt dersom levetiden 

er lengre enn analyseperioden, se Figur 7. 
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Figur 7. Restverdi. 

3.3 Nåverdi (NV) 

Nåverdien (NV) er verdien av en fremtidig kostnad (Kt) målt i forhold til basisåret (t0) med en gitt 

kalkulasjonsrente. Nåverdien beregnes ved å multiplisere den fremtidige kostnaden (Kt) med 

diskonteringsfaktoren (dt) for det året kostnaden forekommer. Se Figur 8. 

 

Figur 8. Nåverdien av en fremtidig kostnad. 

NVT er summen av alle diskonterte kostnader i analyseperioden. 
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Figur 9. Summen av nåverdier av kostnader i analyseperioden (NVT). 

3.4 Årskostnad 

Årskostnaden (ÅK) defineres som annuiteten av NVT. Årskostnaden kalkuleres ved å multiplisere NVT 

med annuitetsfaktoren a. Årskostnaden må ikke forveksles med årlige kostnader, som er registrerte eller 

påløpte kostnader for et år. Se figur nedenfor for kalkulasjon av NVT og ÅK når analyseperioden er 

kortere enn levetiden. 
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Figur 10. Kalkulasjon av NVT og ÅK ved en analyseperiode som er kortere enn levetiden. 
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3.5 Kostnadsklassifikasjon 

I NS 3454 er kostnadsklassifikasjonen bygd opp med to nivåer. Hovedposter med 1-sifret nivå og 

underposter med 2-sifret nivå. For inndeling av hovedposter med tilhørende underposter, se Tabell 3. Alle 

aktuelle hoved- og underposter vil inngå i LCC-kalkylen. Om postene er aktuelle er avhengig av 

analyseperioden, bygningselementets levetid, vedlikeholdsbehov mm. Aktuelle poster vil variere for de 

ulike bygningselementene. Se mer om hva som inngår i de ulike kostnadspostene i NS 3454. 

Tabell 3. Kostnadsklassifikasjon. 

1 
Anskaffelses- og 

restkostnader 

2 
Forvaltnings-

kostnader 

3 
Drift- og 

vedlikeholds-
kostnader 

4 
Utskiftnings- 
og utviklings-

kostnader 

5 
Forsynings-
kostnader 

6 
Renholds-
kostnader 

11 Tomt 
21 Skatter og 
avgifter 

31 Drift 41 Utskiftning 51 Energi 
61 Regelmessig 
renhold 

12 Nybygg 
22 
Forsikringer 

32 Vedlikehold 42 Utvikling 
52 Vann og 
avløp 

62 Periodisk 
renhold 

13 Hoved-
ombygging 

23 Eiendoms-
ledelse og 
administrasjon 

33 Reparasjon 
av skader 

  
63 Ekstra-
ordinært renhold 

14 Restkostnad     
64 Rengjørings-
relaterte 
oppgaver 

4 Beregningsverktøy 
Beregningsverktøyet ISY Calcus v. 8.1 er brukt til å utføre LCC-beregningene og overført til excel for 

videre beregninger. ISY Calcus er et kalkyleverktøy som «skal være et effektivt redskap for hurtig 

utarbeidelse av tidligfase vurderinger» og blant annet gi svar på hva de viktigste kostnadsdriverne er og 

hvilke konsekvenser valg av konstruksjonsmetode og hovedelementer i design har for livsløpskostnadene 

til bygget. ISY Calcus benytter følgende standarder og databaser for utførelse av beregninger:  

• NS3454 Livssykluskostnader for byggverk – Prinsipper og klassifikasjon 

• NS3456 Dokumentasjon for forvaltning, drift, vedlikehold og utvikling (FDVU) for byggverk 

• Norsk Prisbok, Bygganalyse AS 

4.1 Beregningsgrunnlag 

Generelle verdier er brukt i beregningene. Disse tallene beskriver ikke nødvendigvis de endelige 

løsningene i prosjektet.  

• Det har blitt brukt en mva. på 25 % 

• Kalkulasjonsrente 4 % 

• Analyseperiode 60 år 

• Strømpris: 0,7 kr/kWh 

• Byggetid 16 måneder 

4.2 Beregningsfaktorer for de ulike tiltakskategoriene 

Siden prosjektet er i tidligfase, og vi enda ikke har tilstrekkelig data- og/eller prosjekteringsgrunnlag i 

nåværende fase, har vi måttet etablere noen beregningsfaktorer for å anslå FDVU-kostnader knyttet til de 

øvrige tiltakskategoriene som ikke er nybygg. For å gjøre dette har vi benyttet resultatene fra ISY Calcus 

og multiplisert disse med beregningsfaktorene for den enkelte tiltakskategori. Slike antagelser gir høy 

usikkerhet, men gir samtidig en mulighet for at vi kan sammenlikne alternativene så tidlig i prosjektet. 
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Faktorene vises i tabellen nedenfor. Eksempelvis har vi antatt at «eksisterende» areal vil ha en dobbelt 

så høy kostnad på utskifting- og utviklingskostnader fremover, sammenliknet med et nybygg. 

Faktorer for omregning 
  

 
   

 Kostnadspost   Nybygg Ombygging Konsept 
2 

 Ombygging 
Konsept 1 

Oppussing Eksisterende 

Investerings-/prosjektkostnader 1 0,51  0,48 0,16 0 

Forvaltningskostnader 1 1,00  1 1,00 1 

Drift- og vedlikeholdskostnader 1 1,50  1,7 1,8 3 

Utskifting- og utviklingskostnader 1 1,20  1,5 2 2 

Forsyningskostnader 1 1,50  1,7 2,5 2,5 

Renholdskostnader 1 1,50  1,5 1,5 1,7 

Tabell 4 - Beregningsfaktorer 

5 Resultater (LCC) 
Denne delen presenterer resultatene fra beregningene. Først vil resultatet for hvert alternativ bli 

presentert, før alle alternativene blir oppsummert og sammenliknet. Resultatene er vist som 

«årskostnader» som er forklart i kapittel 3.4. Kort forklart omfatter «årskostnad» renter og avskrivninger 

på investeringen pluss de årlige FDVUkostnader, og brukes som et verktøy for å sammenlikne kostnader 

for ulike alternativer. 

Gjennomgående ser vi at for alternativer med nybygg er det investering- og prosjektkostnader som står 

for den største delen av årskostnaden, mens for de øvrige tiltakskategoriene som ombygging og 

oppussing er det drift- og vedlikeholdskostnader, utskifting og forsyningskostnader som utgjør en større 

del av årskostnaden. 

Som vist i Tabell 1 har samtlige konsepter likt totalt areal med ulik grad av tiltak og oppgradering, med 

unntak av konsept 2d som har et større nybygg en øvrige alternativ.  

5.1 Årskostnad for hvert alternativ – konsept 1 

Beregningene viser at Alternativ 1a vil være det alternativet som det er knyttet lavest kostnader til. Dette 

fordi alternativet har færrest tiltak knyttet til seg med tilbygg og nødvendig ombygging som må til for å få 

en naturlig implementering av nybygget. Det skal legges til at det oppgitte historiske omfanget av 

vedlikehold for bygget er lavt, kombinert med dets byggeår, som gjør at kostnadene knyttet til videreføring 

av det eksisterende bygget uten tiltak vil ha høy usikkerhet knyttet til utgifter ved vedlikehold og utskifting. 

Samtidig ser vi at det kun er 2% endring fra 1a til 1b hvor sistnevnte konsept i tillegg omfatter oppussing 

av 980 m2 av barneskolebygget. Videre ser vi at det er 8% forskjell i årskostnader for 1d sammenliknet 

med 1a, hvor alternativet i tillegg omfatter ombygging samfunnshus, Fensal og kultursal, samt bedring av 

transportareal i anlegget.  
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5.1.1 Alternativ 1a 

Tabell 5: Årskostnad for alternativ 1a. 

Alternativ 1a 
Nybygg  
(1 375 m2) 

Ombygging 1  
(457 m2) 

Eksisterende  
(1 740 m2) 

Total  
(3 572 m2) 

Investerings-
/prosjektkostnader 4 100 000 660 000 0 4 760 000 

Forvaltningskostnader 120 000 40 000 150 000 310 000 

Drift- og 
vedlikeholdskostnader 320 000 180 000 1 210 000 1 710 000 

Utskifting- og 
utviklingskostnader 610 000 300 000 1 540 000 2 450 000 

Forsyningskostnader 210 000 120 000 660 000 980 000 

Renholdskostnader 380 000 190 000 810 000 1 370 000 

SUM kontoplan ( 60 år 
) 5 740 000 1 490 000 4 370 000 11 580 000 

 

 

Figur 11: Diagrammene viser kostnadene for alternativ 1a. 
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5.1.2 Alternativ 1b 

Tabell 6: Årskostnad for alternativ 1b 

Alternativ 1b 
Nybygg 
(1 375 m2) 

Ombygging 1 
(457 m2) 

Oppussing  
(980 m2) 

Eksisterende 
(760 m2) 

Total  
(3 572 m2) 

Investerings-
/prosjektkostnader 4 100 000 660 000 600 000 0 5 360 000 

Forvaltningskostnader 120 000 40 000 90 000 70 000 310 000 

Drift- og 
vedlikeholdskostnader 320 000 180 000 410 000 530 000 1 440 000 

Utskifting- og 
utviklingskostnader 610 000 300 000 870 000 670 000 2 450 000 

Forsyningskostnader 210 000 120 000 370 000 290 000 980 000 

Renholdskostnader 380 000 190 000 400 000 350 000 1 320 000 

SUM kontoplan ( 60 år 
) 5 740 000 1 490 000 2 740 000 1 910 000 11 860 000 

 

 

 

Figur 12: Diagrammene viser kostnadene for alternativ 1b. 
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5.1.3 Alternativ 1c 

Tabell 7: Årskostnad for alternativ 1c 

Alternativ 1c 
Nybygg  
(1 375 m2) 

Ombygging 1 
(794 m2) 

Oppussing  
(980 m2) 

Eksisterende 
(423 m2) 

Total  
(3 572 m2) 

Investerings-
/prosjektkostnader 4 100 000 1 140 000 600 000 0 5 840 000 

Forvaltningskostnader 120 000 70 000 90 000 40 000 310 000 

Drift- og 
vedlikeholdskostnader 320 000 310 000 410 000 290 000 1 340 000 

Utskifting- og 
utviklingskostnader 610 000 530 000 870 000 370 000 2 370 000 

Forsyningskostnader 210 000 200 000 370 000 160 000 940 000 

Renholdskostnader 380 000 320 000 400 000 200 000 1 300 000 

SUM kontoplan ( 60 år 
) 5 730 000 2 580 000 2 730 000 1 060 000 12 100 000 

 

 

Figur 13: Diagrammene viser kostnadene for alternativ 1c. 
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5.1.4 Alternativ 1d 

Tabell 8: Årskostnad for alternativ 1d 

Alternativ 1d 
Nybygg  
(1 375 m2) 

Ombygging 1 
(1 234 m2) 

Oppussing  
(980 m2) 

Eksisterende 
(0 m2) 

Total  
(3 572 m2) 

Investerings-
/prosjektkostnader 4 101 000 1 773 000 600 000 0 6 473 000 

Forvaltningskostnader 121 000 108 000 86 000 0 315 000 

Drift- og 
vedlikeholdskostnader 319 000 487 000 409 000 0 1 215 000 

Utskifting- og 
utviklingskostnader 607 000 817 000 865 000 0 2 289 000 

Forsyningskostnader 207 000 316 000 370 000 0 893 000 

Renholdskostnader 375 000 505 000 401 000 0 1 281 000 

SUM kontoplan ( 60 
år ) 5 730 000 4 006 000 2 731 000 0 12 467 000 

 

 

Figur 14: Diagrammene viser kostnadene for alternativ 1d. 
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5.2.1 Alternativ 2a 

Tabell 9: Årskostnad for alternativ 2a 

Alternativ 2a 
Nybygg  
(1 375 m2) 

Ombygging 2 
(1 442 m2) 

Eksisterende  
(755 m2) 

Total  
(3 572 m2) 

Investerings-
/prosjektkostnader 4 100 000 2 210 000 0 6 320 000 

Forvaltningskostnader 120 000 130 000 70 000 310 000 

Drift- og 
vedlikeholdskostnader 320 000 500 000 530 000 1 350 000 

Utskifting- og 
utviklingskostnader 610 000 760 000 670 000 2 040 000 

Forsyningskostnader 210 000 330 000 280 000 820 000 

Renholdskostnader 380 000 590 000 350 000 1 320 000 

SUM kontoplan ( 60 
år ) 5 730 000 4 523 000 1 893 000 12 146 000 

 

 

Figur 15: Diagrammene viser kostnadene for alternativ 2a 
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5.2.2 Alternativ 2b 

Tabell 10: Årskostnad for alternativ 2b 

Alternativ 2b 
Nybygg  
(1 375 m2) 

Ombygging 2 
(1 757 m2) 

Eksisterende  
(440 m2) 

Total  
(3 572 m2) 

Investerings-
/prosjektkostnader 4 100 000 2 700 000 0 6 800 000 

Forvaltningskostnader 120 000 150 000 40 000 310 000 

Drift- og 
vedlikeholdskostnader 320 000 610 000 310 000 1 240 000 

Utskifting- og 
utviklingskostnader 610 000 930 000 390 000 1 930 000 

Forsyningskostnader 210 000 400 000 170 000 770 000 

Renholdskostnader 380 000 720 000 200 000 1 300 000 

SUM kontoplan ( 60 
år ) 5 730 000 5 510 000 1 100 000 12 340 000 

 

 

 

Figur 16: Diagrammene viser kostnadene for alternativ 2b. 
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5.2.3 Alternativ 2c 

Tabell 11: Årskostnad for alternativ 2c 

Alternativ 2c 
Nybygg  
(1 375 m2) 

Ombygging 2 
(2 197 m2) 

Eksisterende  
(0 m2) 

Total  
(3 572 m2) 

Investerings-
/prosjektkostnader 4 100 000 3 370 000 0 7 470 000 

Forvaltningskostnader 120 000 190 000 0 310 000 

Drift- og 
vedlikeholdskostnader 320 000 760 000 0 1 080 000 

Utskifting- og 
utviklingskostnader 610 000 1 160 000 0 1 770 000 

Forsyningskostnader 210 000 500 000 0 700 000 

Renholdskostnader 380 000 900 000 0 1 270 000 

SUM kontoplan ( 60 
år ) 5 730 000 6 890 000 0 12 620 000 

 

 

Figur 17: Diagrammene viser kostnadene for alternativ 2c. 
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5.2.4 Alternativ 2d 

Tabell 12: Årskostnad for alternativ 2d 

Alternativ 2d 
Nybygg  
(1 715 m2) 

Ombygging 2 
(2 197 m2) 

Eksisterende  
(0 m2) 

Total  
(3 912 m2) 

Investerings-
/prosjektkostnader 5 110 000 3 370 000 0 8 490 000 

Forvaltningskostnader 150 000 190 000 0 340 000 

Drift- og 
vedlikeholdskostnader 400 000 760 000 0 1 160 000 

Utskifting- og 
utviklingskostnader 760 000 1 160 000 0 1 920 000 

Forsyningskostnader 260 000 500 000 0 760 000 

Renholdskostnader 470 000 900 000 0 1 370 000 

SUM kontoplan ( 60 
år ) 7 150 000 6 890 000 0 14 040 000 

 

 

Figur 18: Diagrammene viser kostnadene for alternativ 2d 
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5.3 Oppsummering av årskostnad for alternativene 

Nedenfor er resultatene for hvert alternativ sammenstilt. Alternativ 1a er alternativet med lavest 

årskostnad med 11 580 000 kroner, mens 2d som er alternativet med høyest kostnad, er beregnet til 

14 040 000 kroner. I figur 20 er alternativene sammenliknet med alternativ 1a representert med prosent 

endring.  

Tabell 13: oversikt over årskostnad for alle alternativene. 

Alternativ Nybygg (kr) Ombygging 2 (kr) Oppussing (kr) Eksisterende (kr) Total (kr) 

1a        5 730 000                     -                                -    4 360 000           11 580 000  

1b          5 730 000                               -    2 730 000 1 910 000           11 850 000  

1c          5 730 000                               -    2 730 000 1 060 000           12 100 000  

1d          5 730 000                               -    2 730 000 -           12 470 000  

2a          5 730 000  4 520 000                              -    1 890 000           12 150 000  

2b          5 730 000  5 510 000                              -    1 100 000           12 340 000  

2c          5 730 000  6 890 000                              -   -              12 620 000  

2d          7 150 000  6 890 000                               -                                  -              14 040 000  
 

 

 

Figur 19: Sammenstilling av årskostnad for alternativene. 

 

 -

 2000 000

 4000 000

 6000 000

 8000 000

 10000 000

 12000 000

 14000 000

1a 1b 1c 1d 2a 2b 2c 2d

k
r

Alternaltiver

Årskostnad for alternativene

Nybygg (kr) Ombygging 1 (kr) Ombygging 2 (kr) Oppussing (kr) Eksisterende (kr)



 

 

 

Sweco | Os skole Vurdering av prosjektets livsløpskostnader (LCC) 

Prosjektnummer 10235760 

Dato 12-07-2023 Rev 01  

  27/27 

 

Figur 20: Endringer i prosent i forhold til alternativ 1a. 

6 Diskusjon og oppsummering 
Fra resultatene presentert i kapittelet ovenfor virker det naturlig å gjøre tiltak utover å kun bygge et 

nybygg og videreføre eksisterende arealer som i dag. Valg av øvrige alternativ enn 1a vil kunne medføre 

høyere årskostnad, men som nevnt vil det kunne påløpe høyere kostnader knyttet til drift- og vedlikehold 

innen få år grunnet historisk lite vedlikehold på skoleanlegget. Kostnadene vil potensielt kunne overstige 

øvrige alternativ. Forsyningskostnader som omhandler blant annet kostnader knyttet til energi er også en 

usikkerhetspost som kan bli enda mer variabel og en større kostnadspost for bygninger fremover, som 

kan tilsi at det kan være lurt å gjøre tiltak for å redusere for eksempel varmetap og byggets totale 

energibruk. 

Øvrige merverdier av å gjøre flere tiltak samtidig dersom en først må bygge mer areal for å opprettholde 

skolekapasiteten, har vi ikke klart å beregne i nåværende fase, men det antas at det er høy sannsynlighet 

for at kostnader knyttet til investering- og prosjektkostnader vil være lavere. Samtidig bør det også tas 

hensyn til om skolen kan driftes og brukes under tiltakene. Hvis skolen må ha erstatningsarealer i 

byggeperioden(e) må dette vurderes helhetlig i vurderingen av hvilke tiltak man bør innføre samtidig med 

nybygget, sammenliknet med mer stykkevis oppgradering av skoleanlegget. 

Det anbefales videre å gjøre en ny livssykluskostnadsanalyse når prosjektet har tatt flere overordnede 

veivalg og hvor man kan legge mer prosjektspesifikk prosjektering til grunn for analysen. Dette kan gjøres 

overordnet, men også konkret knyttet til for eksempel valg av materialer og produkter man kan bruke. 
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Sammendrag av prosess 
Framtidas skolebygg

Folkevalgtopplæring 22092023



Prosess.

Følgende utredninger er 
utført: 

1. Norconsult – utredning 
2015 

2. Os skole- politisk 
oppvekstgruppe 2019- 

anbefaler rehabilitering av 
1000m2 

3. Norconsult – utredning 
2020 - 1000m2 ny 

ungdomsskole 

4. Framtidas skole – kapittel 
om nybygg i KU 2021 

5. Os skole – Mulighetsstudie 
november 2022 som omfatter 
både arbeidsfløy til ansatte, 
spesialrom og ungdomsskole 

med 2500m2.



Mulighetsstudie høst 2022 

Forslag om 
ombygging og 

rehabilitering :  119 
millioner inkl mva 

Tilbygg – ny 
ungdomskole og 
ombygging: 125 

millioner 



Vedtak 26012023

https://os.kommune.no/wp-
content/plugins/api-

plugin/download.php?file=383830

Kommunestyret  prioriterte at 
prosjektet skulle forseres til  til 1. 
halvår 2023  i økonomiplan . 

(Administrasjon hadde foreslått 
annen tidsplan. )

https://os.kommune.no/wp-content/plugins/api-plugin/download.php?file=383830
https://os.kommune.no/wp-content/plugins/api-plugin/download.php?file=383830
https://os.kommune.no/wp-content/plugins/api-plugin/download.php?file=383830


Organisering

Politisk byggekomite - 
Møtes etter hvert 
formannskap og oftere 
ved behov. 

Det foreligger offentlige 
referater – det har vært 9 
møter 

Prosjektgruppe møtes en 
gang pr mnd 

Styringsgruppe – leder 
oppvekstsjef, 
prosjektleder Kenneth 
Dåbakk 

og kommunedirektør - 
møtes  tirsdag 8.15 ved 
behov 



Beslutning om barneskolen

• 29.mars beslutter politisk byggekomite at barneskolen skal tas med 
som en del av utredningsarbeidet da denne bygningsmassen også ahr 
store vedlikeholdsbehov 



Rom og funksjonsprogram - 28042023

• Felles møteplass for hele kommunen – sambruk og flerbruk
• Arealeffektivt 
• Universell utforming
• Godt inneklima og dagslys
• Transparent lyd og akustikk
• IKT og digitale løsninger
• Overganger mellom hovedtrinn



Medvirkning i 
romprogrammet

• Kulturdugnad med lærere 27092022

• Arbeid med læreplanverket oktober 2022 

• Kommunal workshop mars 2023 

• Innspill  til nytt skolebygg  mars /april 



2. etasje og økonomiske 
realiteter 120523

• Møte prosjekteringsgruppa,  Sweco og Norconsult . De fagansvarlige for 
konstruksjonsteknikk i Sweco sier at barneskolen ikke er dimensjonert for 2. etasje og 
dette krever mye ekstra fundamentering/stålsøyler og ekstra kostnader. De fråråder 2. 
etasje over garderobene. 

• Det må derfor avklares om vi kan bygge på 2 etasje og hvor mye ekstra kostnader dette 
medfører. Det blir nytt prosjekterings-møte om 14 dager og der dette blir avklart. 

• Kommunedirektør påpekte at prosjektet bør ligge under 100 millioner .  Det må foretas 
geofysiske undersøkelser så vi finner ut hva grunnen tåler. 



Presentasjon av to 
hovedkonsepter 230623

• Kommunstyret fikk framlagt to hovedkonsepter 

• Med ombygging barneskole 
• Uten ombygging barneskole 



LCC kostnader på 1 a og 
2 b

• Beregning av årlige kostnader  

• 1a - FDV , lån og avdrag 11, 8 millioner
• Beholder barneskolen  og biblioteket uendret 

• 2b  -FDV , lån og avdrag 12,5 millioner
• Oppgraderer barneskolen og flytter biblioteket



Ny sak i kommunestyret 
21092023

• Dokument: Alternativsvurderinger Os skole 

• Kostnadene varierer fra 108 –190 millioner inkl 
mva 

• Os kommunestyre vedtar en ombygging for 120 
millioner + mva med føringer



.



Størrelser

• Dags skole er på : 4347 m2 
• Forslag til ny/ombygd  skole: 3132m2

• Bruker ca 5,5 millioner i året på  FDV på skolelokaler i dag 
• Denne summen omfatter ikke nødvendig vedlikehold
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