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KJOP AV FROYA UNGDOMSSKOLE

Formannskapets innstilling til kommunestyret:

Froya kommunestyre vedtar i kjepe Eiendommen, gnr 21, bnr. 226 i Froya kommune (Froya
ungdomsskole) til en pris av 52,9 mill kr.

Prisen inkluderer restaurering av «verkstedbygningen» og oppgradering av utearealet som
beskrevet i saken.

Kjepet finansieres av ved bruk av disposisjonsfond.

Eiendommen overtas i desember 2022.

Behandling/vedtak i Formannskapet den 07.12.2021 sak 211/21

Vedtak:

Froya kommunestyre vedtar 4 kjope Eiendommen, gnr 21, bar. 226 i Freya kommune (Fraya
ungdomsskole) til en pris av 52,9 mill kr.

Prisen inkluderer restaurering av «verkstedbygningen» og oppgradering av utearealet som beskrevet i
saken.

Kjepet finansieres av ved bruk av disposisjonsfond.

Eiendommen overtas i desember 2022,

Enstemmig.

Forslag til vedtak:

Frgya kommunestyre vedtar & kjgpe Eiendommen, gnr 21, bnr. 226 i Frgya kommune {Frgya
ungdomsskole} til en pris av 52,9 mill kr.

Prisen inkluderer restaurering av «verkstedbygningen» og oppgradering av utearealet som beskrevet i
saken.

Kjepet finansieres av ved bruk av disposisjonsfond.

Eiendommen overtas i desember 2022.




Saknr: 21721

Vedlegg:

e Verditakst fra Stene Takst AS og Ing. R. Lund AS
e Elevradets, FAUs og ledelsens uttalelser
e Kostnadsoverslag — uteomrade.

Saksopplysninger:

1 KST-sak 62/18 og 4/19 vedtok kommunestyret 3 leie deler av Gamle Frgya videregiende skole som

midlertidige Tokaler for ungdomsskolen.

Leieavtalen med Frgya Eiendom AS ble inngatt med en leieperiode pa 10 &r — 15.7. 2019 — 15.07.2029. | avtalen
har Frgya kommune en opsjon pa kjgp av eiendommen. Denne opsjonen kan benyttes i perioden 01.01.2025 til
31.12.2026, jf. Avtalens pkt 11.1. | henhold til avtalens punkt 11.1 skal «markedspris» legges til grunn og takst
skal gjennomfgres etter naermere prosedyre, dersom partene ikke blir enige om markedspris.

Hele bygningsmassen har et areal p totalt 4 695 m2 med en tomt pa 8 071 m2

Som fglge av st@rre elevvekst en forutsatt er leiearealet utvidet to ganger.

Leieavtalens arealer, omfang og leiepris eks mva. per ar
Avtaler Areal m2 Pris
Hovedavtalen 2200 kr 2 500014
Tilleggsavtale 1 354 kr 559 680
Tilleggsavtale 2 283 kr 420 021
Totalt 2837 kr 3479 715

| leieprisen er alt av inventar inkludert.
Fra leieavtalens oppstart, 15.7.2019 og til nhovember 2021, har vi betalt totalt 6, 089 mill kr i husleie.

Restaurert del av bygningsmassen oppfattes av elever og ansatte som veldig god og funksjonell. Vedlagt folger
elevradets, FAUs og ledelsens kommentarer til bygningsmassen.

Det er foretatt en henvendelse til Frgy Eiendom AS om er muligheter for & kjgpe eiendommen tidligere enn det
opsjonen beskriver.

Frgy Eiendom AS er positivt til dette og de har kommet med et tilbud pa utkjgp av eiendommen.

Frgya kommune har fatt en juridisk vurdering av regelverket vedr offentlig anskaffelse og statsstotte ved
eventuell utkjgp f@r avtalens opsjon om utkjep trer i kraft.

I vurderingen skriver var advokat fglgende:

Verditakst er foretatt av Stene Takst AS og Ing. R. Lund AS — ref vedlegg.
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Omfang/areal Pris (eks mva)
Takst kr 53 000 000
Inventar kr 1 500 000
Restaurering av "Maskin og mekk-
bygningen) - se egens beskrivelse under| kr 3 000 000
Opparbeiding av utearealet iht til
elevenes gnsker og vedlagt skisse kr 1 400 000
Totalt kr 58 900 000
Foreslatt framdrift

Gitt positivt politisk vedtak, vil Frgy Eiendom AS starte med uteomradet umiddelbart og skal veere ferdig til
varen 2022. Eiendommen foreslds overtatt fra desember 2022 — der @vrige restaureringsarbeider ferdigstilles
etappevis i 2022 og eiendommen overtas av Frgya kommune i desember 2022.

Vurdering:
Kommunedirektgren foreslar a ta imot tilbudet fra Frgy Eiendom AS.

I tillegg stgtter Kommunedirektgren forutsetningen om at restaurering av «verkstedbygningen» og uteomradet
som beskrevet inkluderes.

Med utvidelse av ovennevnte elevarealer vil Frgya ungdomsskole vaere godt rustet til 3 handtere
elevtallsveksten som er estimert. | tillegg vil verkstedhallen med tilstgtende rom bli en meget fin og funksjonell
arena for vare elever som en alternativ laeringsarena og til vare ungdommer knyttet til Ungdomsbasen etter

skoletid.

Videre vil selve eiendomsoverdragelsen bli ivaretatt av advokat, Bjerkan & Stav AS.

Finansiering

Kommunedirektgrens foreslar at kjgpet finansieres ved bruk av disposisjonsfondet. Det vil si at effekten av
dagens leiekostnad pa 3,47 mill kr/ar kan omdisponeres til driftsutgifter.

Som kjent fra budsjettprosessen for 2022 er at ungdomsskolen har et gnske om ett ekstra AV som fglge av
elevtallsvekst (400 000 kr) og behov for gkte Ignnsmidler til kantinedrift {100 000 kr), og at dette ikke tattinn i
budsjettet for 2022 i pavente av utfallet om kjgp/ikke kjgp av eiendommen.

Disposisjonsfondets saldo er per 29. november 2021 pa kr 65 630 100.



Saknr: 21721

Takstverdien er satt til 53,0 mill kr og teknisk verdi er beregnet til 97,172 mill kr.

Tilbudet fra Frgy Eiendom AS er som falger:

Omfang/areal Pris (eks mva)
Restaurert bygningsmasse kr 43 000 000
Tomt kr 4 000 000
Inventar kr 1 500 000

Restaurering av "Maskin 6 mekk-

bygningen) - se egens beskrivelse
under * kr 3 000 000
Opparbeiding av utearealet iht til

elevenes gnsker og vedlagt skisse
[k * kr 1400 000
Totalt kr 52 900 000

* Restaurering av «maskin og mekk-bygningen» innbefatter:

e Bygging av etasjeskiller over verkstedet for 3 bygge undervisningsarealer med grupperomi 2, etg. |
tillegg skal verkstedet og det store rommet ved siden av verkstedet i 1. etg. restaureres iht
befaring med Frgya Eiendom AS, Virksomhetsleder og kommunalsjef oppvekst. | referatet star
blant annet nytt ventilasjonsanlegg, elektro- og snekker- arbeider. Virksomhetsleder gnsker at
elever skal vaere med pa & male mm. Disse arealene er ogsa ment & huse ungdomsbasen i tillegg til
alternative laeringsarena.

** Uteomradet:

e Elevenes gnsker er hensyntatt i kostnadsoverslag - se vedlegg

Tilbudet innbefatter utskiftning av punkterte vinduer i gymsalen.

| elevenes, FAU og skolens ledelse sine kommentarer vedr utkjgp, forutsettes det at restaureringen av «maskin
og mekk-bygningen» og utearealet inkluderes som beskrevet over og i vedlegg.

Sammenstilling av takst og tilbud

For & vurdere tilbudet totalt sett ut over taksten og de tillegg som ligger i tilbudet er forskjellen p& 6,0 mill kr.



Innstilling:

1.

217/21

Kommunedirekterens forslag til avgifter, gebyrer og betalingssatser vedtas slik det fremgr av vedlagte
gebyrregulativ for tekniske tjenester i Froya kommune for 2022.

Forslag til betalingssatser og gebyrregulativ for tekniske tjenester i Froya kommune for 2022 legges ut
pé hering etter behandling i hovedutvalget for allmenne og tekniske tjenester

Det foreslis en generell okning av betalingssatser og gebyrer pé 2,5 % jmfr. Konsumprisindeksen
(KPI) prognose for 2022 med unntak av:

Gebyrsatser for vann gkes med 3,3 %

Gebyrsatser for avlep skes med 10 %

Branntilsyn/feiing og tilsyn med fyringsanlegg i henhold til interkommunal samarbeidsavtale med
Hitra.

Renovasjonsgebyr for et normalabonnement for husholdninger og fritidsboliger samt slamgebyr er
uendret, men vil senere fastsettes i henhold til vedtak i representantskapet i ReMidt AS hesten 2021.

Kommunal husleie reguleres i henhold til Lov om husleieavtaler § 4.2. (konsumprisindeksen).

For landbruksseksjonen blir gebyr for behandling av konsesjons- og delingssaker regulert i forskrift om
gebyr for konsesjonsbehandling.

Gebyr for tilsyn med salgssteder for tobakksvarer og tobakkssurrogater endres ikke.

Gebyrsatsene for gebyrer etter plan- og bygningsloven, eierseksjonsloven og matrikkellova er henhold
til ny forskrift.

KJAP AV FROYA UNGDOMSSKOLE

Vedtak:

Froya kommunestyre vedtar & kjepe Eiendommen, gnr 21, bur. 226 i Freya kommune (Freya
ungdomsskole) til en pris av 52,9 mill kr.

Prisen inkluderer restaurering av «verkstedbygningen» og oppgradering av utearealet som
beskrevet i saken.

Kjopet finansieres av ved bruk av disposisjonsfond.

Eiendommen overtas i desember 2022,

Enstemmig,

Innstilling:

Froya kommunestyre vedtar 3 kjope Fiendommen, gnr 21, bar. 226 i Freya kommune (Fraya
ungdomsskole) til en pris av 52,9 mill kr.

Prisen inkluderer restaurering av «verkstedbygningen» og oppgradering av utearealet som beskrevet i
saken.

Kjepet finansieres av ved bruk av disposisjonsfond.

Eiendommen overtas i desember 2022.
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