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Arsberetning 2019

Selbu Neringsselskap KF ble stiftet av Selbu kommunestyre den 11.2.2002.

Foretakets formal er 4 oppfore, eie og forvalte grunn og lokaler for neringsutvikling i Selbu.
Kommunestyret vedtok & opprette Selbu Neeringsselskap KF for & ivareta kommunens
engasjement ved utbygging av Kjeldstad Sagbruk & Hovleri i Selbu.

Styret

Etter vedtektene ledes Selbu Naeringsselskap KF av et styre pa 3-5 medlemmer. Styret rapporter
til kommunestyret etter bestemmelsen Lov om kommuner og fylkeskommuner av 25. september
1992 nr. 107 § 61-75.

Kommunestyret har vedtatt at styret skal besta av tre medlemmer og tre varamedlemmer.

Styret bestar av:

Styreleder:  Thomas Engan

Nestleder: Odd Gulbrandsen

Styremedlem: Ole Morten Balstad

Det ble 1 2019 gjennomfort 11 styremeter og behandlet 44 saker.

Fortsatt drift og selskapets stilling

Arsregnskapet for 2019 er satt opp under forutsetning av fortsatt drift. Det bekreftes med dette at
forutsetningen om fortsatt drift er til stede.

Aret 2019 ga et underskudd pa kr. 43.915,-

Historikk og driften

12002 vedtok kommunestyret at Selbu Neeringsselskap KF skulle oppfere bygg for utleie til
Kjeldstad Sagbruk & Hevleri. Det totale engasjement ble fastsatt til kr. 18 mill. Fire &r senere ble
det vedtatt at foretaket kunne utvide sitt engasjement for bygging av neringsbygg/terkekammer
for utleie til Kjeldstad innenfor en kostnadsramme pé kr. 8 mill. Dette ble senere redusert til kr.
6,5 mill. I de senere arene er Selbu Byggtre AS og SIFA AS ogsd kommet inn som leietakere.
Og det har 1 2019 vert direkte dialog med andre nye bedrifter som kan vare aktuelle som
leietakere hos neringsselskapet.

Finansiering av utbyggingene og gjeld
Utbyggingene er i sin helhet finansiert med eksterne ldneopptak. Per 31.12.19 har foretaket et
laneopptak pa kr. 49.582.025-.

Leieinntekter
Det eksisterte fram til 2012 to leieavtaler med Kjeldstad Holding, en avtale for hvert
utbyggingstrinn.

Hosten 2012 ble Selbu Naeringsforum kontaktet av Selbu Byggtre AS med foresporsel om Selbu
Neaeringsforum kunne ta en rolle i forhold til & st som utleier av naringsareal og egnede bygg til
Selbu Byggtre AS. Henvendelsen resulterte i forhandlinger med Kjeldstad Holding der en kom
fram til enighet om et bytte der Kjeldstad Holding overtok eiendomsretten fra Selbu
Nearingsselskap pé 4 trelastskur samt produksjonslokaler for fingerskjot- og lamineringslinjer,
mot at Selbu Naringsselskap overtok eiendomsretten til 13 da neringsareal nordest pa tomta,
med laftehall, lager/garasje, 2 trelastskur og en plasthall. Grunnlaget for beregning av husleie til
Kjeldstad Holding ble, som folge av dette, redusert med kr. 6 500 000.- og de to tidligere
husleieavtalene ble slitt sammen til en avtale fra og med 01.01.13. Den nye avtalen gjelder leie
av neringsbygg/terkekammer og 5 trelastskur langs FV 705.
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Selbu Neringsselskap sitt nye neringsareal, med bygninger i nordest, er fra 01.01.13 utleid til
Selbu Byggtre AS. Som foelge av disse to nye leieforholdene ble det etablert to nye leieavtaler
med virkning fra 01.01.13.

Sommeren 2015 fikk styret i Neeringsselskapet en henvendelse ifra Selbu Byggtre AS vedrerende
utbedring av lager/garasje til produksjonslokale. For leietakeren var det 1 forste omgang et
konkret behov for lokale til produksjon knyttet til leveranser til en ny stor kunde, men ogsa et
onske om & legge til rette for generell utvikling av bedriften framover. Det ble vedtatt & ta opp
nytt 1an i KLP pé kr 1 800 000,- for a finansiere denne bygningsmessige utbedringen. Lanet
tilbakebetales over 13 ar gjennom forheyet husleie for Selbu Byggtre AS.

P4 forsommeren 2017 ble det gjort vedtak i Selbu kommune om at SIFA bygget pd Tomra skulle
overfores til nazringsselskapet.  Styret i neringsselskapet sluttet seg til dette i vedtak 29.06.17,
og forvaltning og drift av SIFA bygget ble overtatt av Selbu Neeringsselskap pr 1.10.17.  Fra
samme dato ble nzringsselskapet ny utleier i forhold til SIFA AS. Arlig husleie for SIFA ble da
oket til kr 400.000,- pr &r. Denne dekket renter og avdrag pa et 1dn som er tatt opp i KLP pd kr
4.000.000,- for & finansiere nadvendige utbedringer, bl.a som folge av offentlige krav, pd SIFA
" bygget. Ilopet av 2018 fikk SIFA fatt en stor kontrakt pd levering av nettstasjoner til Siemens.
Denne kontrakten krevde at det ble bygd en ny produksjonshall, og det ble i 2018 gjort vedtak i
kommunestyret om et ldneopptak pé kr 35 millioner for & bygge en slik hall, der det ogsé skulle
bli plass til et moderne lakkverksted. Byggingen ble péstartet hosten 2018 med det lokale
firmaet Roset som hovedentreprener, og hallen sto ferdig til bruk hesten 2019.  Som folge av
denne store investeringen har husleia for SIFA gkt til i underkant av kr 2,5 mill arlig.
Renovering av eksisterende kontorlokaler og kantine er forelopig utsatt.

Rente pa hovedlanet i KLP var 2,53%, bundet fram til 18.04.17. Det er né inngatt ny avtale,
med binding fram til 18.04.22 pé rente 2,10 %. Lén pa kr 1.800.000,- som ble tatt opp i KLP for
4 finansiere produksjonslokale for Selbu Byggtre AS pr 5.10.15 hadde bundet rente pa 1,78%
fram til 5.10.18. Ny rente pa dette lanet er né 2,38%, bundet fram til 5.10.23.  Lanet pa kr
4.000.000,- som ble benyttet til & finansiere nedvendige utbedringer pd SIFA har bundet rente pa
1,78% fram til 13.11.20. Det nye store lanet pa kr 35 000 000,- , som er tatt opp for & bygge ny
produksjonshall for SIFA har bundet rente pa 2,38% fram til 30.11.23.

Risiko

Generelt vil de grep som er gjort de siste arene med 4 etablere avtale med flere leietakere vaere
bidrag til & redusere selskapets risiko.

Selbu Neringsselskap har investert i bygg og anlegg og er avhengig av at leietakerne dekker sine
forpliktelser.

Avdrag lan i KLP
12019 er det betalt avdrag pé lan i KLP for til sammen kr. 3.223 244.-

Nzermere om regnskapet
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk
for smé foretak.

Ansettelsesforhold

Det er ikke noen faste ansatte i foretaket. Thomas Engan har fungert som daglig leder i selskapet
i2019. Monica Sundal er ny daglig leder fra og med 1.01.20. Thomas Engan ble hosten 2019
valgt som styreleder i selskapet.
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Likestilling
Styret bestar av tre personer som alle er menn. Fra og med 01.01.20 er daglig leder kvinne.

Arbeidsmiljo
Det er ikke noen faste ansatte i foretaket.

Det ytre miljo
Foretaket driver ikke virksomhet som forurenser det ytre miljo.

Lonn og annen godtgjorelse
Til styret er det i 2019 utbetalt metegodtgjering og reisegodtgjorelse pa til sammen kr. 17.202,-.
Til daglig leder er det i 2019 utbetalt et honorar p4 kr. 57.050,-.

Revisjon
Revisjon Midt-Norge SA har utfert revisjonen for foretaket. 1 2019 er det utbetalt kr. 9.500,- 1
revisjonshonorar.

Oppsummert

Etter styrets oppfatning gir det framlagte resultatregnskap og balanse, samt denne &rsrapporten,
en fyllestgjorende informasjon om driften og stillingen ved arsskiftet.

Selbu, den 26. februar 2020

~ /
/
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O G (W Suechod
Thomas Eng Odd Gulbrandsen” O orten Balstad Monica Sundal

styrets leder nestleder styremedlem daglig leder
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Resultatregnskap 31.12

Note Regnskap Budsjett Regnskap
2019 2019 2018

DRIFTSINNTEKTER

Annen driftsinntekt ) 3418414 3650000 2435394
Sum driftsinntekter 3418414 3650000 2435394
DRIFTSKOSTNADER

Lgnnskostnader 2 74 252 65 000 55703
Av- og nedskrivning varige driftsmidler 4 2152766 1550000 1054158
Annen driftskostnad 3 151 909 140 000 302 104
Sum driftskostnader 2378927 1755000 1411965
Driftsresultat 1039 486 1 895 000 1023 429

FINANSINNTEKTER- OG KOSTNADER

Renteinntekt 89 666 400 000 2071
Lanerenter 1173068 1100 000 458 477
Netto finansresultat 1083 402 700 000 456 406
Ordinzert resultat fgr skatt -43915 1195000 567 023
Skattekostnad 7 0 0
Ordineert resultat -43 915 1195 000 567 023
Arsresultat -43915 1195000 567 023

OVERFPRINGER OG DISPONERINGER

Overfgrt annen egenkapital 6 -43 915 567 023
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Balanse 31.12

EIENDELER: Note 2019 2018
Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4 49 640 539 24328120
Sum varige driftsmidler 49 640539 24328120
Sum anleggsmidler 49 640 539 24 328 120
Fordringer

Kundefordringer 153 660 212912
Andre fordringer offentlige avgifter 437 500 1369989
Sum fordringer 591 160 1582 901
Bankinnskudd, kontanter mv. 3292270 35473975
Sum omigpsmidler 3292270 35473975
Sum eiendeler 53 523 969 61 384 996
EGENKAPITAL OG GJELD: Note 2019 2018
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 1471973 1515 888
Sum opptjent egenkapital 1471973 1515 888
Sum egenkapital 1471973 1515 888
Gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5 49 582 025 52 805 269
Sum annen langsiktig gjeld . 49582 025 52 805 269
Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld 2297948 6904 044
Skyldige offentlige avgifter 0 0
Annen kortsiktig gjeld 172 024 159 795
Sum kortsdiktg gjeld 2469972 7 063 839
Sum gjeld 52 051 997 59 869 108
Sum egenkapital og gjeld 53523 970 61 384 996

Selbu, den 26.februar 2020

Ole Morten Balstad Monica Sundal
styremedlem daglig leder

Thomas Engan
styrets leder

4)@%4/%%%

nestleder
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Note 1: Regnskapsprinsipper
Generelt:

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Note 2: Lonnskostnader, antall ansatte og godtgjorelser

Det er ingen ansatte i foretaket.

2019 2018
Honorar til daglig leder 50 000 37 500
Aga 14,1% 7 050 5288
Sum 57 050 42788

Note 3: Andre driftskostnader

Her inngar, hovedsakelig en Due Diligence mot en potensiell leietaker pa kr 83.000,-, forsikring
med kr. 29. 000,-, regnskapskostnader med kr. 22 000,- og revisjonskostnader med kr. 9 500,-.

Note 4: Oversikt over anleggsmidler og avskrivninger

Driftsmidler 2019 Bygg og anlegg |Tomt Sum

Anskaffelseskost 01.01.2019 26 353 953 3730000 30083 953
Tilgangi ar 27 465 185 0 27 465 185
Avgangiar 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12.2019 53819138 3730000 57549138

Avskrivninger:

Akkumulert avskrivning 01.01.2019 5755832 0 5755832
Arets avskrivning 2152 766 0 2152766
Bokfart verdi 31.12.2019 45910 540 3 730 000 49 640 540
Lineaer avskrivning 254r* Ingen

*) Linezer avskrivningstid er endret fra 50 dr til 25 dr fom. 2016.

Note 5: Andel av |an som forfaller etter 5 ar

Av foretakets gjeld forfaller kr 33.465.805,- etter 31.12.2024.
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Note 6 Egenkapital

Egenkapitalens utvikling:

o

Ar Arsresultat Sum Egenkapital
2002 Underskudd -170791 -170791
2003 Underskudd -583 068 -753 859
2004 Underskudd -504 008 -1257 867
2005 Underskudd -7 456 -1265323
2006 Overskudd 252 605 -1012718
2007 Overskudd 461 578 -551 140
2008 Overskudd 360 254 -190 886
2009 Underskudd -622 268 -813154
2010 Underskudd -613 464 -1426 618
2011 Overskudd 406 995 -1019623
2012 Underskudd -1606 254 -2625877
2013 Underskudd -202 280 -2828 157
2014 Overskudd 1252096 -1576 061
2015 Overskudd 888 419 -687 642
2016 Overskudd 668 075 -19 567
2017 Overskudd 968 434 948 867
2018 Overskudd 567 021 1515888
2019 Underskudd -43 915 1471973
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